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B. PIESE DESENATE

U1. incadrarea in teritoriu;

Anexa U1 (1). Detaliu situri arheologice $1, $2, 53;

Anexa U1 (2). Detaliu sit arheologic 54;

Anexa U1 (3). Detaliu situri arheologice S5, $6, 57;

Anexa U1 (4). Detaliu sit arheologic 58;

Anexa U1 (5). Detaliu sit arheologic 59;

Anexa U1 (6). Detaliu situri arheologice S10 si 511;

Anexa U1 (7). Detaliu obiective cu valoare istorica;

U2.1 Situatia existent3 ~ Disfunctionalitdti - Ghidigeni, Taplau §i Gura Garbovatului;
U2.2 Situatia existentd - Disfunctionalitdti - Talpigi;

U2.3 Situatia existenti - Disfunctionalitati - Slobozia Corni;

U2.4 Situatia existenti - Disfunctionalititi - Gefu si Gara Ghidigeni;

U2.5 Situatia existenta - Disfunctionalititi - Garbovas;

U3.1 Reglementiri urbanistice — Zonificare - Ghidigeni, Taplau si Gura Garbovatului;
U3.2 Reglementiri urbanistice - Zonificare - Talpigi;

U3.3 Reglementiri urbanistice - Zonificare - Slobozia Corni;

U3.4 Reglementiri urbanistice - Zonificare - Gefu gi Gara Ghidigeni;

U3.5 Reglementiiri urbanistice - Zonificare ~ Garbovat;

U4.1. Reglementdri - Echipare edilitard - Apé si canalizare - Ghidigeni, Taplau 5i Gura Garbovatutui;
U4.2. Reglementiri - Echipare edilitara — Apa si canalizare — Talpigi;

U4.3. Reglementiri - Echipare edilitard - Apa si canalizare - Slobozia Corni;

U4.4 Reglementiri - Echipare edilitard - Apa si canalizare - Gefu si Gara Ghidigeni;
U4.5. Reglementiri - Echipare edilitard - Apa gi canalizare - Garbovat;

U4.6. Reglementiri - Echipare edilitard - Electricitate, gaze, telecomunicatii — Ghidigeni, Taplau si
Gura Garbovatului;

U4.7. Reglementidri - Echipare edilitara - Electricitate, gaze, telecomunicatii - Talpigi;
14.8. Reglementiri - Echipare edilitard - Electricitate, gaze, telecomunicatii - Slobozia Corni;
U4.9. Reglementiri - Echipare edilitard - Electricitate, gaze, telecomunicatii - Gefu gi Gara Ghidigeni;
14.10. Reglementiri - Echipare edilitara - Electricitate, gaze, telecomunicatii ~Garbovat;
US5.1 Proprietatea asupra terenurilor — Ghidigeni, Taplau si Gura Garbovagului;

U5.2 Proprietatea asupra terenurilor — Talpigi;

U5.3 Proprietatea asupra terenurilor - Slobozia Corni;

U5.4 Proprietatea asupra terenurilor - Gefu si Gara Ghidigeni;

U5.5 Proprietatea asupra terenurilor - Garbovat;

U6.1 Circulatii -~ Ghidigeni, Taplau si Gura Garbovatului;

U6.2 Circulatii - Talpigi;

U6.3 Circulatii - Slobozia Corni;

U6.4 Circulatii - Gefu si Gara Ghidigeni;

U6.5 Circulatii — Garbova;

U7.1. Nomenclator strazi - Ghidigeni, Tipliu si Gura Garbovatului;

U7.2. Nomenclator strazi - Talpigi;

U7.3. Nomenclator strizi — Slobozia Corni;

U7.4. Nomenclator strazi - Gefu si Gara Ghidigeni;

1J7.5 Nomenclator strazi — Garbovat.
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. DISPOZITI GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Ghidigeni insoteste,
expliciteazd i reglementeazd modul de aplicare a prevederilor PUG referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor din cadrul comunei, in concordanta cu Regulamentul general de urbanism, aprobat prin HG
nr. 525 din 27.06,1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - publicat3
in MO nr. 856 din 27.11.2002, cu modificirile i completdrile ulterioare.

Regulamentul general de urbanism reprezinti sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sti
la baza elaboririi planurilor de urbanism si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritorial3 aferent PUG cuprinde
si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor precum §i de amplasare,
dimensionare i realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiitor, materiale si culori, pe zone, in
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de
specialitate,

Regulamentele locale de urbanism constituie acte de autoritate ale administraiei publice locale si cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii construcgiilor pe teritoriul administrativ al comunei
Ghidigeni, atit fn intravilan cit gi in extravilan, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul
constructiei. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Orice documentatie de urbanism ultericara aprobdrii prezentului PUG, care schimbi conceptia general3
care a stat la baza documentatiei “Reactualizare Plan Urbanistic General Comuna Ghidigeni”, aprobat de
cdtre Consiliul Local Ghidigeni, determini modificarea PUG-ului conform legii.

Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directd, cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale. In acest caz se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale sau
Planuri Urbanistice de Detaliu. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, inil{ime maxima admis3, distante minime fat3 de limitele parcelei, POT, CUT.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care modificirile nu
contravin prevederilor Regulamentului general de urbanism, trebuind s asigure unitatea, coerenta si
confortul urban atit ale zonei de studiu, cat si ale teritoriului Invecinat; aprobarea unor modificiri ale
Planului urbanistic general §i implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si prezenta documentatie.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general si
cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Autoritatile public locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului local de
urbanism, in scopul asigurarii calitdjii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunititirea
condifiilor de viatd si dezvoltarea echilibrati a localititii si pentru respectarea interesului general al tuturor
membrilor comunititii locale.
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2. BAZA LEGALA A ELABORARII RLU ]

Regulamentut local de urbanism aferent PUG se sprijina pe o vastd baza legala formata din:

— legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare al terenurilor si de realizare
a constructiilor;

— norme si standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea si conformarea constructiilor in acord
cu exigentele de realizare a stabilitatii, securititii si sigurantei in exploatare ale acestora;

— reguli proprii domeniului urbanismului §i amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabild - configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. se elaboreazi in conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile 5i completarile ulterioare,
aprobate prin ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr 1943/2001, O.U.
214/dec.2008, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism precum si cu
celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, dintre care se mentioneaza:

o Legeanr. 350 din 06.07.2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul - publicat in MO or.
373 din 10.07.2001, cu modificirile si completdrile ulterioare;

o HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism - publicati in MO nr. 856 din 27.11.2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legeanr. 363 din 21,09.2006 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I - Retele de transport - publicatd in MO nr. 806 din 26.09.2006, cu modificarile gi
completarile ulterioare;

o Legeanr.171 din 04.11.1997 - privind adoptarea Planului de amenajare a teritoriului nagional -
Sectiunea a Il-a - Apa - publicati in MO nr. 325 din 24.11.1997, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

o Legea nr. 5 din 06.03.2000 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Il1-a - Zone protejate - publicatd in MO nr. 152 din 12.04.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legeanr. 351 din 06.07.2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a 1V-a - Reteaua de localititi ~ publicatd in MO nr. 408 din 24.07.2001, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

o Legeanr.575 din 22,10.2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural - publicatd in MO nr. 726 din 14.11.2001, cu modificarile i
completdrile ulterioare;

o Ordinul MLPAT nr. 13/N din 10.03.1999 - pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general”, indicativ GP 038-1999
- publicat in MO nr. 187 din 30.04.1999, cu modificirile si completdrile ultericare;

o Ordinul MLPAT nr. 21/N din 10.04.2000 - pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM 007-2000 - publicat in
MO nr. 176 din 24.04.2000, cu modificirile si completirile ulterioare;

o ordin nr. 90 din 1991 - privind culorile i semnele conventionale, cu modificarile gi completdrile
ulterioare;
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o Hotdréare nr. 382 din 2 aprille 2003 - pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

o Legea nr. 422 din 18.07.2001 (*republicatd*) - privind protejarea monumentelor istorice*) -
publicata in MO nr. 938 din 20.11.2006, cu modificarile gi completirile ulterioare;

o Legea nr. 378 din 10.07.2001 - pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national
- publicatd in MO nr. 394 din 18.07.2001, cu modificirile 5i completirile ulterioare;

o Legea nr. 82 din 15.04.1998 - privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor - publicatd in MO nr. 158 din 22.04.1998, cu modificirile si
completarile ulterioare;

o Ordonanta nr. 43 din 28.08.1997 (*republicatd*) - privind regimul drumurilor - publicati in MO
nr. 237 din 29.06.1998, cu modificirile si completirile ulterioare;

o Hotérare nr. 447 din 10 aprilie 2003 - pentru aprobarea normelor metodologice privind modul
de elaborare si continutul hartilor de risc natural la aluneciri de teren si inundatii;

o Hotédrare nr. 1284 din aprilie 2003 - privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunistic3
ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia;

o Ordonanta de urgentd nr. 57 din 20.06.2007 - privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice — publicati in MO nr. 442 din 29.06.2007,
cu modificarile i completirile ulterioare;

o Ordinul Ministrului Sinatatii nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igien3
i sanatate publica privind mediul de viata al populatiei - publicat in MO nr 127 din 21.02.2014, cu
modificarile si completarile ulterioare;

© Ordinul nr. 163 din 28.02.2007 - pentru aprobarea Normelor generale de apdrare impotriva
incendiilor - publicat in MO nr. 216 din 29.03.2007, cu modificirile si completirile ulterioare;

© H.G. nr. 930 din 11.08.2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mirimea
zonelor de protectie sanitari si hidrogeologica;

Legea nr. 46 din 19.03.2008 (*republicati*) - Codul silvic;
Legeanr. 287 din 17.07.2009 (*republicati*) - Codul civil;

Legea nr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor - publicatd in MO nr. 244 din 08.10.1996, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

o Ordin nr. 2 din 4 fanuarie 2006 - pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament.
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3. DOMENIUL DE APLICARE .

Planul Urbanistic General are atat caracter director gi strategic, cit si caracter de reglementare gi reprezinta
principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legald pentru realizarea programelor i
actiunilor de dezvoltare (in conformitate cu Legea nr. 350 din 06.07.2001 - privind amenajarea teritoriului
si urbanismului - publicatd in MO nr. 373 din 10.07.2001, cu modificdrile §i completérile ulterioare; Articolul
46, alin. (1).

Planul Urbanistic General cuprinde reglementiri pe termen scurt §i mediu, la nivelul intregii comune
Ghidigeni, cu privire la:

— stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitaii;

— stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

— zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

— delimitarea zonelor cu servituti publice;

— modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

— stabilirea zonelor protejate si de protectie amonumentelor istorice gi a siturilor arheologice reperate;

— zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare;

— formele de proprietate gi circulatia juridicd a terenurilor;

— precizarea conditiilor de amplasare i conformare a volumelor construite, amenajate §i plantate;

— zonele de risc natural delimitate §i declarate astfel, conform legii, precum i la misurile specifice
privind prevenirea i atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor i realizarea constructiilor in aceste
Zone;

— zone de risc datorate unor depozitari istorice de degeuri.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justifie. Prevederile sale permit
autorizarea direct3, cu exceptia derogirilor si situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor Planuri
urbanistice de detaliu (PUD) sau Planuri urbanistice zonale (PUZ).

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
fniltime maxim3 admis3, distante minime fatd de limitele parcelei, indicatori urbanistici: POT, CUT.
Elaborarea de planuri urbanistice zonale si de detaliu se va face in situatiile prevazute de Legea nr.
350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare, precum si in cazurile stabilite de aparatul de urbanism
din cadrul primiriei sau al Consiliului Judetean. Dupd aprobarea documentatiei de urbanism, poate fi
fntocmitd documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

fn toate cazurile se vor respecta zonele de protectie fatd de magistralele de transport ap3, gaze si energie
electricd, precum si fati de ciile de circulagie (drumuri, cdi ferate). De asemenea, drumul national, judetean
si comunal fsi pastreazi categoria functionald din care fac parte, fiind considerate fard Intrerupere in
traversarea localitatilor, servind si ca strazi.

fn cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii i complexitate a lucrarilor de
infrastructurd tehnicd, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele
aferente unor Planuri urbanistice zonale, realizate si aprobate conform legii. Conform Ordonantei nr. 27 din
27.08.2008 - pentru modificarea §i completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu
modificirile si completirile ulterioare - articolul 313 - zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim
de protectie sau interdictie, care nu pot fi suficient reglementate prin Planul urbanistic general, se vor
evidentia/delimita in cadrul acestuia in vederea detalierii prin planuri urbanistice zonale.

Modificarea prin PUZ-uri si/sau PUD-uri elaborate pentru zonele unei unitati teritoriale de referina (UTR),
a reglementirilor aprobate prin prezentul Plan Urbanistic General trebuie sa asigure unitatea, coerenta si
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confortul atat ale zonei de studiu, cit si ale teritoriului invecinat. Daci modificarea este elaborati pentru
zone ale unei unitdti teritoriale de referintd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu il va depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20 % o singura data.

Prezentul Regulament Local de Urbanism produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 198 {Ordonanta
de urgentd nr. 57 din 03.07.2019 - privind Codul administrativ — publicat3 in MO nr. 555 din 05.07.2019, cu
modificdrile si completirile ulterioare), prin aprobarea de citre Consiliul Local al Comunei Ghidigeni.
Articolul 198. (1) Hotérdrile si dispozitiile cu caracter normativ devin obligatorii de Ja data aducerii lor la
cunostinti publici.
(2) Aducerea la cunogtinti publici a hotararilor si a dispozitiilor cu caracter normativ se face in termen de 5
zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.
Certificatele de urbanism §i autorizatiile de construire emise anterior intririi in vigoare a prezentului
Regulament local de urbanism produc efecte pe toat3 perioada de valabilitate a acestora.

Autorizarea executdrii constructiei se realizeazda prin intermediul actelor de autoritate emise de
administragia publica locald/judeteana dupa caz, care sunt:

— certificatul de urbanism;

— autorizatia de construire,

Elaborarea acestor acte se face de catre Consiliul Local si dupd caz de citre Consiliul Judetean Galati, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general al comunei Ghidigeni cuprinde norme
(permisiuni si restrictii) pentru intravilanul existent si propus. Extravilanul comunei Ghidigeni face obiectul
Planului de Amenajare a Teritoriului Administrativ {PATA), documentatie ce se va elabora, aviza si aproba
separat de PUG.

3.1. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

Conditiile pe care o parceld trebuie sd le indeplineascd pentru a fi construibila vor fi detaliate in capitolele
ce urmeaza pentru fiecare zon functionald in parte gi vor face referire la urmitoarele aspecte:

— posibilitate de acces de la drum public sau privat;

— suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construibile;
— front minim la stradi;

— retrageri minime obligatorii.

Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele aliturate care s indeplineasci conditiile de
construibilitate; impartirea lotului in patru sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui PUZ de
parcelare conform legii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se permite autorizarea parcelirii si
executdrii constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectivi care si respecte normele legale
de igiend si de protectie a mediului.

3.2. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
cdtre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 din 29.07.1991
(**republicata**} - privind autorizarea lucrarilor de constructii - publicata in MO nr. 933 din 13.10.2004,
cu modificarile si completirile ulterioare.

Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism, pentru parti componente ale unei localitiiti schimba
conceptia generald care a stat la baza Planului urbanistic general aprobat pentru acea localitate, este
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necesard modificarea planului urbanistic general, conform legii. Modificarea Regulamentului local de
urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea
unor modificiri ale Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Prezentul Regulament Local de Urbanism abrogd si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al comunei Ghidigeni, judetul Galati, proiect nr. 330/2004.
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I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $1 PROTEJAREA PATRIMONIULUI

NATURAL $I CONSTRUIT
4.1. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisi
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmdri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activititilor agricole (conform RGU
art. 3, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**).

Terenurile agricole din extravilan sunt terenurile agricole productive, pisunile, cele ocupate de constructii
si instalatii agricole, amenajari piscicole §i de Tmbunatatiri funciare, drumuri tehnologice si de exploatare
agricold, platforme si statii de depozitare care servesc nevoile agricole si terenurile neproductive care
permiit amenajarea cu scop agricol.

Terenurile agricole productive - cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii
de hamei si duzi, pasuni, finete, sere, solarii si altele asemenea.

Terenurile agricole din extravilan (TAE) - sunt delimitate conform plangei U1. incadrarea in teritoriu si se
supun prevederilor mai sus mentionate.

Din suprafata totald de 6 966.3449 ha (100 %), care reprezinti teritoriul administrativ al comunei
Ghidigeni, 5 041.3037 ha (72.37 %) reprezinta teren agricol extravilan, din care:

— arabil - 3923.4703 ha (56.32 %);
— pésuni- 1081.9687 ha (15.53 %);
— vii - 35.8648 ha (0.51 %).

Tipurile de constructii ce se permit a fi amplasate in extravilanul unititilor administrativ teritoriale - sunt
specificate conform Articolului 92 din Legea nr. 18 din 19.02.1991 (*republicati*) - fondului funciar -
publicatd in MO nr. 1 din 05.01.1998, cu modificirile si completariie ulterioare:

(1) Amplasarea constructiilor de orice fel, definite la art. 91 alin. (2), pe terenuri agricole din extravilan, pe
cele amenajate cu lucrdri de imbunatdtiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale,
rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisi.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa a I1}-a, a [V-a 5i a V-a de calitate,
avand categoria de folosinta arabil, pasune, vii gi livezi, precum gi pe cele amenajate cu lucriri de imbuntagiri
funciare, situate in extravilan, in baza autorizafiei de construire si a aprobirii scoaterii definitive sau
temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate urmatoarele obiective de investitie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice gi private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;

b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut, gropi
de gunoi, refugii moentane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesari;

¢} care servesc activitdtilor agricole gi/sau serviciilor conexe, respectiv: depozite de ingrisiminte minerale
ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea
si conservarea semintelor de censum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile
de depozitare a produselor agricole primare, adiposturi de animale si exploatatii zootehnice/ferme
zootehnice, sere, solare, rdsadnite, ciupercarii, obiective specifice producerii de energie electrici din surse
regenerabile, exclusiv in scopul asiguririi energiei pentru consumul propriu al exploatatiei, amplasate in
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cadrul fermelor, spatii de prelucrarefprocesére]comercializare a produselor vegetale si zootehnice, imobile
cu destinatie agroturistici pentru proiectele cu finantare din fonduri europene;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publicd, in conditiile legislatiei in vigoare;

¢) anexe gospodiresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 Ia Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executsirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura gi utilititile necesare, inclusiv amenajari piscicole /famenajari prin
extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g) cu destinatie militard, caile ferate, soselele de importantd deosebit, liniile electrice de inalti tensiune,
forarea si echiparea sondelor, lucrdrile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare §i realizarea de surse de apa, puturi,
aductii de apa pentru exploatatia agricold, precum si obiective meteorologice;

h) pentru fmbun3tétiri funciare si regularizarea cursurilor de apd, respectiv: irigatii, desecdri, taluzdri,
protectia malurilor si altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice;

j) specifice producerii de energie electrica din surse regenerabile: capacitati de productie a energiei solare,
energiei eoliene, energiei din biomas3, bio-lichide si biogaz, unitati de stocare a electricitatii, statii de
transformare sau alte sisteme similare care se pot amplasa pe terenurile agricole situate in extravilan, in
suprafata de maximum 50 ha.

4.2, Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii i amenajiri specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament. (conform RGU art. 4, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd**)

De asemenea, autorizarea constructiilor se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

¢) amplasarea constructiilor, amenajdrilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii.

Prin planul urbanistic general se stabileste intravilanul comunei Ghidigeni. Se propune introducerea in
intravilanul comunei Ghidigeni a unsprezece unitdti teritoriale de referingd (UTR 4, UTR 7, UTR 8, UTR 9, UTR
10, UTR 14, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR 25, UTR 27 conform planselor U3.1./U3.5. Reglementdri urbanistice
- zonificare.

Aferent unitdtilor teritoriale de referingd UTR 4, UTR7, UTR 8, UTR 9, UTR 10, UTR 14, UTR 20, UTR 21, UTR
24, UTR 25, UTR 27 se impune obligativitatea intocmirii de Plauri Urbanistice Zonale ulterioare, prin care se
conditioneazd §i asigurd realizarea prealabild a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare,
precum $i asigurarea obiectivelor de utilitate publicd.

Scoaterea din circuitul agricol a terenurilor cu destinatie agricold cuprinse in intravilan se va face doar in
baza avizului ANIF {Agentia Nationald de Imbunétitiri Funciare). Conditia enuntati va fi evidentiati la
eliberarea certificatelor de urbanism care vizeazi amplasarea unor constructii sau amenajari pe terenuri cu
folosinta agricola.
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Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, alituri de
teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeazi extinderea acestuia, justificati de
necesitati reale si pentru care autoritatile publice i§i asuma rispunderea echipirii tehnico-edilitare, Noua
limitd cadastrald va fi marcatd cu borne de ciitre comisia stabilit3 in acest scop prin ordinul prefectului, atat
pentru vatra localitatii, cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi
amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic.

Din suprafata totala de 720.1804 ha (100 %}, care reprezintd intravilanul propus al comunei Ghidigeni,
381.8886 (53.03 %) reprezinti terenuri agricole in intravilan.

4.3. Suprafete impddurite

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestieri este interzis3. In
mod excepfional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai
constructiile necesare intrefinerii padurilor, exploatirilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cit mai mici din cultura forestieri
(conform RGU art. 5, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicati**).

Fondul forestier national este constituit din pidduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc
nevoilor de culturd, productie ori administratie silvicd, iazurilor, albiile paraielor si terenuri neproductive
incluse in amenajdrile silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate,

Conform Legii nr. 46 din 19.03.2008 (*republicatd*) - Codul silvic - publicat in MO nr. 611 din 12.08.20135, cu
maodificdrile si completdrile ulterioare, Articolul 2:

(1) Sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu
o suprafata de cel putin 0,25 ha, aceperite cu arbori; arborii trebuie s3 ating3 o iniltime minimi de 5 m la
maturitate fn conditii normale de vegetatie.

in comuna Ghidigeni, suprafata ocupati de piduri este de 1002.1857 ha, adici (14.40%) din totalul
suprafetei administrative. Intravilanul propus detine zone ocupate de tufariguri gi mirdcinisuri ce nu fac
parte din amenajamentele silvice si se propun ca spatii verzi,

44. Resursele subsolului

Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decit cele industriale, necesare exploatirii si
prelucririi resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatirii si prelucrarii resurselor identificate
ale subsolului, se face de catre consiliile judetene sau locale, dupi caz, cu avizul organelor de stat specializate
(conform RGU art. 6, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicati**).

In cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatdrii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Sunt permise constructii industriale necesare exploatarii si prelucririi resurselor subsolului cu avizul
Consiliului Local Ghidigeni, prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile (petrol, condensate si
gaze naturale combustibile), rocile bituminoase, carbunii, minereurile feroase, neferoase, de metale nobile,
rare §i disperse, substantele nemetalifere si rocile utile, apele minerale, namolurile gi turbele terapeutice,
caldura din sistemele hidrogeotermale si gazele necombustibile.
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4.5. Resurse de api si platforme meteorologice

Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apd §i in cuvetele
Jacurilor este interzisi, cu exceptia lucririlor de poduri, lucririlor necesare ciilor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de ap4, precum si a lucririlor de gospodirire a apelor (conform RGU art. 7,
HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**}.

Autorizarea executirii lucririlor de constructii previzute mai sus este permisd numai cu avizul primarului
si al autorititilor de gospodirire a apelor §i cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor respective
fmpotriva inundatiilor, a misurilor de prevenire a deterioririi calitdtii apelor de suprafatd si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrarilor de gospodarire si de
captare a apelor.

Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face
cu avizul prealabil al autorititii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaz3 de citre autorititile administrafiei publice judetene, pe baza
avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captirilor de apd din surse de suprafata si subterane, se
instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sd fie exclusd orice posibilitate de poluare. Pentru
captirile de rauri, zona de protectie cu regim sever se determind in functie de caracteristicile locale ale
albiei.

Conform HG nr. 930 din 11.08.2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitari si hidrogeologici - publicatd in MO nr. 800 din 02.09.2005, cu modificérile gi
completirile ultericare, Art. 17:

(1) Pentru captirile din cursurile de api zona de protectie sanitard cu regim sever va fi determinatd dupd
caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteia vor fi de:

a) 100 m, pe directia amonte de priza.
b) 25 m, pe directia aval de ultimele lucrari componente ale prizei;
¢) 25 m lateral, de o parte §i de alta a prizei.

(2) Cénd dimensiunea laterald nu poate fi respectatd, vor fi executate lucrdri compensatorii.

(3) Pentru captirile din lacuri zona de protectie sanitard cu regim sever va avea urmdtoarele dimensiuni
minime, m3surate la nivelul minim de exploatare al captérii:

a) 100 m radial, pe apd, fatd de locul in care este situat punctul de captare;
b) 25 m radial, pe malul unde este situata priza.

(4} Pentru lacurile si nimolurile terapeutice zona de protectie sanitard cu regim sever cuprinde toatd
suprafata apei lacului, iar pe mal are 5 m latime in jurul lacului.

Principul curs de apa care striibate teritoriul comunei Ghidigeni este raul Barlad cu urmatorii afluenti: Gefu,
Balidneasa, Taplau, Garbovit, Barlddel.

4.6. Zone cu valoare peisagisticd sl zone naturale protejate

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie gi
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatici 5.a. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa (conform RGU art. 8, HG nr. 525 din 27.06.1996

**republicata**).

VOLUMUL [T - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM i5



REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHIDIGENI, JUDETUL GALATI

Se interzice canalizarea rdului Barlad (acoperirea cursurilor de apa pentru alte utiliziri decat poduri sau
pasarele, sau pe lungimi mai mari decit ampriza ciii de transport care traverseazi albia).

Pe baza studiilor de fundamentare aferente PUG (conform Legii nr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor, si
Ordonantei de urgenta nr. 57 din 20.06.2007 - privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificirile si completirile ulterioare, Art, 14) - se
instituie fagii verzi de protectie In lungul cursurilor de ap3, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a
lucrarilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de coridor ecologic
§i de legdturd pietonald. Se interzice conform art. 40 din Legea apelor nr. 107/1996 cu modificirile si
completdrile uiterioare, executarea de fmprejmuiri sau alte constructii in zonele de protectie ale cursurilor
de apa, a consolidarii de mal si a digurilor de apirare impotriva inundatiilor.

Litimea zonelor de protectie (coridearelor ecologice) instituite in lungul cursurilor de api:

— Raéul Bérlad ~ 20 m de o parte si de alta a malurilor / 5 m pentru zonele regularizate;

~ Paraiele Gefu, Balineasa, Taplau, Garbovat, Barlidel - 5 m de o parte si de alta a malurilor / 2 m
pentru zonele regularizate.

Constructiile de drumuri gi utilit#i se vor realiza cu respectarea normelor de protectie a mediului
(materiale, tehnologii, echipamente care nu diuneazi asupra mediului).

Constructiile supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si prescriptiilor tehnice in vigoare
referitoare la calitatea fn constructii, precum si a materialelor de constructie. Nu se admite utilizarea de
materiale poluante, periculoase si nocive.

4.7.  Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotirare a consiliului judetean, se face cu avizul conform al DCCPCN
{Directiei pentru Culturi, Culte si Patrimoniu Cultural National) din cadrul Ministerului Culturii.

Obiective arheologice

Conform Raportului de diagnostic arheologic, pe teritoriul comunei Ghidigeni sunt identificate
urmdtoarele situri arheologice astfel:

» Obiective arheologice inscrise in repertoriul arheologic national (RAN):

— Situlnor. 1:
* Denumirea sitului arheologic: Zahareasca. Cenugare ~ Asezare epoca bronzului cultura
Noud; agezare medieval timpurie;
» Cod RAN: 76442.01;
¢ Cod LMI: GL-I-s-B-02985;
* Reper: la 1000 m sud de localitatea Garbovit, pe un platou aflat la vest de pariul Garbovit.

»  Obiective arheologice reperate prin studiul de diagnostic arheologic (neclasate):

= Situl nr. 2:
¢ Denumirea sitului arheologic: La Gdrld. Asezare neolitici - cultura Cris; agezare Hallstat si
Latene; agezare sec. IV p. Chr. - cultura Sdntana de Mures; agezare medieval timpurie;
¢  Reper: la sud/sud-vest de localitatea Garbovit, pe un platou amplasat in interfluviul paraului
Garbovit.

— Situlnr. 3:
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¢ Denumirea sitului arheologic: Arcaci Cenusare.. epoca Bronzului-cultura Noud, agezare sec
1V p.Chr. -cultura Santana de Mures Cerneahov; agezare medieval timpurie;
»  Reper: la sud-vest de localitatea Girbovit, pe un platou amplasat la vest de paraul Garbovas.

—  Situl nr. 4 - Tunud - reperat la 1500 m est de localitatea Slobozia Corni;

—~ Situl nr.5 - Tumul - reperat Ja 1000 m nord-est de localitatea Slobozia Corni;

— Situl nr. 6 - Tumul - reperat la 1100 m nord-est de localitatea Slobozia Corni;

— Situl nr. 7 - Tumul - reperat la 1200 m nord-est de localitatea Slobozia Corni - situat in afara UAT
Ghidigeni;

— Situl nr. 8 - Tumul - reperat la 700 m est de localitatea Slobozia Corni;

— Situl nr. 9 - Tumuli aplatizati - reperati la 350 m nord de Gara Ghidigeni;

— Situl nr. 10 - Tumul - reperat la 900 m est de localitatea Ghidigeni;

— Situl nr. 11 - Tumul - reperat la 900 m est de localitatea Ghidigeni.

Pentru protejarea perimetrelor arheologice reperate pe teritoriul comunei Ghidigeni judetul Galati se
propun urmatoarele masuri:

I Prevederi pentru suprafetele / perimetrele delimitate ale siturilor arheologice situate in intravilanul
sau in extravilanul localitdgilor

Functiuni admise:
a) culturi agricole care nu depisesc adincimea de sdpare a pAmantului de 25-30 cm §i nu necesita
deplasarea de utilaj greu;
b) pasunat;
) amenajdri de semnalizare i punere in valoare a monumentului;
d) cercetarea arheologica.

Functiuni interzise:
a) ardturi mai adanci de 30 cm;
b) orice tip de activititi care implicd construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele, etc.,, inainte de
obtinerea certificatului de descarcare de sarcina arheologicd;

Prevederl legale: Efectuarea oricdror lucrdri care pot afecta siturile arheologice, in absenta certificatului
de descércare de sarcind arheologicd, se considerd distrugere a monumentelor istorice §i se pedepseste potrivit
prevederilor legii penale.

Prevederi legale: desfiintarea, distrugerea partiald sau degradarea siturilor arheologice care sunt
monumente istorice se sanctioneazd conform legii penale;

Interdictie temporard de construire: pind la cercetarea arheologicd preventivd gi descdrcarea de
sarcini arheologici a terenului aferent investitiei propuse; cercetarea arheologica si emiterea certificatului
de descircare de sarcind arheologici se efectueaza in conditiile legii.

Conditiondari la autorizare:

a) aviz Directia Judetean3 pentru Cultura Galagi (certificatul de descdrcare de sarcind arheologicd);
b) cercetare arheologicd preventiva, prealabila.

Prevederi legale: Costurile cercetdrii arheologice se suportd de citre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale.
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I Prevederi pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice situate in intravilanul sau in
extravilanul localitdtilor:

- Functiuni admise: toate functiuniie permise.
- Functiuni interzise: toate functiunile interzise.

Conditionart la autorizare:
a) aviz Directia Judeteand pentru Culturd Galati
b) toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere arheologic, in
conditiile legii;
¢) in cazul in care, in timpul executdrii lucrarilor, vor fi identificate materiale arheologice (bunuri
mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cit va fi necesar institutiei de specialitate pentru inregistrarea
si prelevarea lor;
d) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita descarcarea de sarcini
arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucririle vor fi sistate in portiunea
respectiva atat timp cit va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologici preventivi
exhaustiva a acestora;
e) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanti deosebiti, care nu vor
putea fi prelevate sau strimutate, beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel incit acestea
s5d nu fie afectate de lucririle propuse;

Prevederi legale: Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrdrile de construire ori de
desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legi,

Totodatd in aplicarea prevederilor Legii nr.17/2014, privind unele misuri de reglementare a vanzirii-
cumpararii terenurilor agricole situate in extravilan, respectiv a Normelor metodologice pentru aplicarea
titlului [ din Legea nr. 17/2014, se va solicita avizul aviz Directia Judetean3 pentru Culturd Galati pentru
zonele cu potential arheologic.

Bunuri de patrimoniu cultural imobil

Conform Studiului Istoric General realizat in vederea actualizirii PUG comuna Ghidigeni, pe teritoriul
comunei au fost identificate obiective din urmatoarele categorii:

» bunuri de patrimoniu cultural imobil din categoria arheologie, cu regim de monument istoric:

& Situl 1 (S1) - sit arheologic cu regim de monument istoric incadrat in grupa valerici B, a
monumentelor de interes local, identificat prin codul LM! GL-I-s-B-02985: agezarea de epoca
bronzului, cultura Noua, situata pe teritoriul satului Garbovit, in punctul ,Ja Zahareasca”, la
un kilometru §i jumétate SE de localitate. Situl, inscris si in Repertoriul Arheologic National
cu codul RAN 76442.01, a fost luat in evidenti in urmi cu peste patru decenii in urm4, fiind
fnscris in Lista bunurilor din patrimoniul cultural national intocmiti tn anul 1980.

» bunuri de patrimoniu cultural imobil din categoria arheologie, fard regim de monument istoric:

o Situl 2 (52) - La Gdrld, amplasat pe un platou format de paraul Garbovit, la S-SE de satul
Garbovat si fn apropierea sitului $1 din punctul ,la Zahareasca”; suprapune partial
intravilanul satului Garbovig;

o Situl 3 (S3) - Arcaci, la S-V de satul Garbovit, in vecinatatea 51 5i 52;
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o Situl 4 {S4) - Tumul, 1a 1,7 km E de satul Slobozia Corni n dreptul zonei unde satul Slobozia
Corni se invecineazi cu satul Talpigi;

o Situl 5 {S5) - Tumul, la cca 1 km NE de satul Garbovat;

Situl 6 {S6) - Tumul, 1a cca 1,2 km NE de satul Garbovat, la SE de Situl 5 si in imediata

apropiere a limitei UAT;

Situl 8 (58) - Tumui, 1a circa 600 m E de satui Slobozia Corni;

Situl 9 (§9) - Tumulf aplatizati, la cca 350 m N de satul Gara Ghidigeni;

Situl 10 {§10) - Tumul, 1a cca 900 m E de satul Ghidigeni;

Situl 11 (S11} - Tumul, la cca 900 m E de satul Ghidigeni.

0

o 0 0 0

In apropierea Siturilor 5 i 6 existd un al treilea tumul, Tumulul 57 semnalat in raportul de diagnostic
arheologic, situat Tn afara UAT Ghidigeni.

» bunuri de patrimoniu cultural imobil cu regim de monument istoric:

o Ansamblul conacului Crissoveloni - cod LMI GL-11-a-B-03082 cu urmdtoarele componente:
- Conacul Crissoveloni - cod LMI GL-I1-a-B-03082.01;
- Constructii anexe - cod LMI GL-I1-a-B-03082.02;

o Cavoul familiei Crissoveloni — cod LMI GL-I1-a-B-03083.

» Monumente istorice de grupa valorica B:
- Asezare GL-1-s-B-02985
- Ansamblul conacului Crissoveloni GL-II-a-B-03082 cu urmitoarele componente:
- Conacul Crissoveloni GL-1I-m-B- 03082.01
- Constructii anexe GL-1I-m-B- 03082.02
- Cavoul familiei Crissoveloni GL-11-m-B-03083

» bunuri de patrimoniu cultural imobil fdrd regim de monument istoric:

o Siturile §2-511
o Fabrica de spirt din Ghidigeni;
o Monumentul Eroilor din Primul Razboi Mondial din Ghidigeni.

Documentatia a identificat dou3 obiective de patrimoniu cultural imobil cu potential de clasare:

- Monumentul Eroilor din Primul Razboi Mondial;
- Fosta fabrica de spirt a familiei Chrissoveloni.

La momentul elabordrii prezentei documentatii, fn teritoriul administrativ analizat nu existd bunuri de
patrimoniu arheologic cu regim de monument istoric §i nici inregistrate in Repertoriul Arheologic National.

Zone construite protejate

Zonele construite protejate de pe teritoriul comunei Ghidigeni sunt delimitate cu respectarea legislatiei in
vigoare, conform recomanddrilor cuprinse in ,Metodologia de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)", aprobata prin Ordinul ministrului
transporturilor, constructiilor i turismului nr. 562/2003.

Zonele construite protejate situate pe teritoriul comunei Ghidigeni se impart in trei categorii distincte,
determinate de bunurile de patrimoniu cultural imobil:

— zone construite protejate generate de bunurile de patrimoniu arheologic cu sau fira regim de
monument istoric - ZCP-PA;

VOLUMUL 1T - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 19



REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHIDIGENI, JUDETUL GALATI

— zZone construite protejate generate de monumente istorice ~ ZCP-ZPMI;
— zone construite protejate generate de bunuri de patrimoniu cultural imobil (altele decit cele de
patrimoniu arheologic) neclasate - ZCP-ZPP.

Zone construite protejate determinate de obiective de patrimoniu arheologic cu regim de monument
istoric:

- ZCP-PA 1: contine Situl 1 - La Zahareasca {inscris in RAN si LM1); sunt include si doui situri
arheologice care nu sunt clasate si nici inregistrate in RAN: Situl 2 - La Garld si Situl 3 - Arcaci

Zone construite protejate ZCP-PA determinate de obiective de patrimoniu arheologic firi regim de
monument i{storic, neinregistrate in Repertoriu Arheologic National:

- ZCP-PA 2.1: contine Situl 4 - Tumul

- ZCP-PA 2.2: contine Situl 5 - Tumul si Situl 6 - Tumul

- ZCP-PA 2.3: contine Situl 8 - Tumul

- ZCP-PA 2.4: contine Situl 9 - Tumuli aplatizati

- ZCP-PA 2.5: contine Situl 10 - Tumul i Situl 11 - Tumul

Zone construite protejate ZCP-ZPMI determinate de monumente istorice:

o ZCP-ZPMI: contine Ansamblul conacului Crissoveloni - cod LM! GL-II-a-B-03082 cu
urmadtoarele componente:
- Conacul Crissoveloni - cod LMI GL-1I-a-B-03082.01;
- Constructii anexe - cod LMi GL-I1-a-B-03082.02

fn ZCP-ZPMI este inclusa si fosta fabrici de spirt a familiei Chrissoveloni impreund cu dotérile aferente,
inclusiv podul de cale ferata peste riul Birlad.

Zone construite protejate ZCP-ZPP determinate de obiective de patrimoniu cultural imobil firi regim
juridic de protectie instituit, cu potential de clasare:

- ZCP-ZPP: contine Monumentul Eroilor din Primul Riizboi Mondial.

Interventii si lucrdri in ZCP-PA

Zona se situeazd in cea mai mare parte in extravilan (cu exceptia ZCP-PA 1 care suprapune intravilanul
satului Garbovat), unde utilizarea terenurilor este exclusiv agricol3.

- executarea lucrarilor agricole in perimetrul siturilor
arheologice si in zona de protectie a acestora, cu conditia ca
adancimea sdpéaturii s nu depageascd 30 cm

- permis
- fara aviz
- executarea oricarui tip de lucrare care afecteazi solul si are

adancime mai mare de 30 cm, in zona de protectie a siturilor
arheologice

- se avizeaza conform legii, dupi caz

- supraveghere arheologica

- lucrari de constructie in perimetrul

- lucriri de constructie in perimetrul siturilor arheologice L .
siturilor arheologice

- lucriri de constructie in zona de protectie a siturilor -aviz MC
arheologice - supraveghere arheologica

- activitati legate de cercetarea arheclogica
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- amenajari de semnalizare a siturilor arheologice

Interventii gl lucrdri in ZCP-ZPMI

‘ - avizele prevazute de lege

Lucririle de constructie in ZCP-ZPMI vor tine cont de principiile coordonatoare enuntate mai jos:

- interventiile nu vor altera perceptia asupra monumentelor istorice sau a altor obiective de
patrimoniu cultural imobil si ambianta spatiului inconjurator (dimensiuni care si
dep3seasci gabaritul constructiilor din zond, forma atipica si volum in contrast negativ cu

contextul adiacent, finisaje atipice etc);

- sunt interzise interventiile care pot aduce prejudicii cadrului natural din lunca Barladului.

Podul metalic peste Barlad si linia de cale feratd industrial3, incluse in zona de protectie, se supun acelorasi
conditii (se interzice desfiinfarea, se conditioneaza interventia de obtinerea avizului de specialitate, se

lucreazia cu personal de specialitate).

- interventii pe monumentul istoric

- orice interventie (inclusiv lucrari de reparatie)
asupra obiectivelor cu regim de monument istoric
(Ansamblul conacului Crissoveloni, Cavoul familiei
Crissoveloni)

- interventii in zona de protectie a monumentului
istoric

Interventii si lucrdri in ZCP-ZPP

- aviz/acord MC

- documentatie realizati de personal atestat MC in
domeniu protejirii monumentelor istorice, dupa
caz

- avizfacord MC
- documentatie realizatd de personal atestat MC in
domeniu protejdrii monumentelor istorice

- aviz/acord MC
- consultarea personalului atestat MC in domeniu
protejirii menumentelor istorice, dupa caz

Zona construiti protejati generati de valori neinstituite de patrimoniu cultural imobil de importanta locala.

Interventiile vor respecta recomandarile din fisa anexata.

- interventii asupra Monumentului Eroilor din
Primul Riazboi Mondial

- interventii in zona de protectie a obiectivului

- interventii in zona de protectie a monumentului
istoric
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- aviz/acord MC

- este obligatorie consultarea personalului atestat
MC in domeniu

protejarii monumentelor istorice si a personalului
de specialitate

- aviz/acord MC
- consultarea personalului atestat MC in domeniu
protejdrii monumentelor istorice, dupd caz

- aviz facord MC
- consultarea personalului atestat MC in domeniu
protejarii monumentelor istorice, dupa caz
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Regleménféri cu caracter specific privind zona de protectie generata de Ansambiul conacului
Crissoveloni cuprinzand conacul si constructiile anexe si Cavoul familiei Crissoveloni:

= Orice interventie asupra monumentelor istorice se va realiza doar in conditiile Legii 422/2001, dup3
obtinerea avizului faverabil al Ministerului Culturii si in baza unei documentatii intocmite de
personal atestat de Ministerul Culturii;

— Orice lucrare de constructie (inclusiv amenajiri ale spatiului din jurul monumentelor) in zona de
protectie a monumentelor istorice se va realiza numai dup3 ob{inerea avizului favorabil al
Ministerului Culturii;

— [nzona de protectie provizorie a monumentelor istorice sunt interzise interventiile care si altereze
perceptia asupra acestora $i ambianta spatiului inconjurdtor (dimensiuni care si depidseascd
gabaritul constructiilor din zond, forma atipica si volum in contrast negativ cu contextul adiacent,
finisaje atipice etc);

= Orice lucrare de amenajare in incinta ansamblului Chrissoveloni se va realiza doar cu personal de
specialitate 5i cu conditia obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii;

— Sunt interzise interventiile care pot aduce prejudicii cadrului natural din lunca Barladului. Orice tip
de interventie pe sectorul inclus in zona de protectie se va realiza cu asistenta personalului de
specialitate;

= Podul metalic peste Bérlad si linia de cale feratd industriala, incluse in zona de protectie, se supun
aceloragi conditii (se interzice desfiintarea, se conditioneaza interventia de obtinerea avizului de
specialitate, se lucreaza cu personal de specialitate).

Reglementéri cu caracter specific pentru imobilul apartinind fostei Fabrici de spirt Chrissoveloni,
inclusad in zona de protectie a monumentelor istorice

— Este obligatorie realizarea unei inventarieri a constructiilor si utilajelor de pe amplasament,
realizate de personal de specialitate, pentru a se stabili daci existd constructii semnificative pentru
patrimoniul industrial.

— Tn cazulin care operatiunea de inventariere va conduce la identificarea unor obiective semnificative
pentru patrimoniul industrial, se vor lua masurile necesare pentru protejarea acestora.

— TIn incinta fostei fabrici de spirt nu se va permite nicio interventie firi obtinerea avizului de
specialitate.

— Nu sunt permise desfiintari de corpuri de cliadire fard analiza si aviz de specialitate,

Reglementiri cu caracter specific privind monumentul de rdzboi dedicate personalului medical,
semnat de sculptorul Dimitrie Leonida:

— Serecomandad continuarea cercetirii in vedere ludrii unei decizii privind clasarea monumentului de
rizboi in Lista Monumentelor Istorice;

= De la momentul intrarii fin vigoare a noului Plan Urbanistic General al comunei Ghidigeni,
interventiile asupra monumentului susceptibil de clasare, precum si lucririte de constructie in zona
provizorie de protectie, se vor supune reglementérilor din Regulamentul Local de Urbanism aferent
PUG comuna Ghidigeni;

— Orice interventie asupra obiectivului va necesita obtinerea avizului favorabil al autorititilor
competente;

— Orice interventie asupra obiectivului se va realiza doar cu consultarea prealabili a personalului
specializat in domeniul patrimoniului cultural;
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— Sunt interzise interventii care s3 altereze aspectul monumentului (ex: refacerea placajului de pe
soclu, interventii asupra basoreliefurilor sau sculpturii);

— 1n zona provizorie de protectie sunt interzise interventiile pe parcela bisericii, precum si in imediata
vecinatate, care si altereze perceptia asupra clidirii (ex: realizarea unor constructii funerare masive,
care sa concureze biserica).

Prevederi in perimetrul siturilor arheologice

— Pentru orice lucrare de constructie este obligatorie obtinerea avizului Directiei Judetene pentru
Culturd Galati, emis in conditiile previzute de legislatia din domeniul protejarii monumentelor
istorice si a protejarii patrimoniului arheologic, dupa caz.

— Pani la realizarea cercetarii arheologice preventive, efectuate cu respectarea prevederilor legale in
vigoare, si emiterea certificatului de descircare de sarcind arheologicd, perimetrele siturilor
arheologice (atit din intravilan, cit si din extravilan) vor fi supuse interdictiei temporare de
construire.

— Sunt permise, fird descircare de sarcind arheologicd, culturile agricole care nu depdsesc adancimea
de sdpare a pamantului de 25-30 cm §i nu necesita deplasarea de utilaj greu si pagunatul.

— Este permisi realizarea unor amenajari de semnalizare.

— Sunt permise activitdfi legate de cercetarea arheologica.

— Sunt interzise araturile mai adanci de 30 cm,

— Este interzisi efectuarea, inainte de obtinerea certificatului de descrcare de sarcina arheologici, a
oricirni tip de lucrare de constructie, modificare, extindere sau reparare prevazutid in OG nr.
43/2000, la Art. 2, alin. (1), lit. e, pct. 1 (cdi de comunicatie, dotari tehnico-edilitare, excavari,
exploatiri de cariere, constructia de retele magistrale, amenajiri pentru imbunatétiri funciare, regele
de telecomunicatii, amplasarea de relee §i antene de telecomunicatii, lucrdri de cercetare si de
prospectare a terenurilor - foraje §i excaviri - necesare in vederea efectudrii studiilor geotehnice,
amplasarea balastierelor etc.). Daci rezultatele cercetdrii preventive permit descircarea de sarcind
arheologici, se vor urma procedurile legale.

— Tn cazul descoperirii unor vestigii arheologice construite de importan{d deosebitd, care nu pot fi
prelevate sau strimutate, proiectul va fi modificat / completat in vederea conservéarii bunurilor
respective. Perimetrul in care sunt amplasate vestigiile, delimitat prin cercetare arheologica, va fi
supus unei interdictii definitive de construire. Dac situl in care a avut loc descoperirea nu are regim
de monument istoric se va analiza oportunitatea inscrierii sale in LML

Prevederi in zona de protectie a siturilor arheologice

— Pentru orice lucrare de constructie este obligatorie obtinerea avizului Directiei Judetene pentru
Culturd Galati, emis in conditiile previzute de legislatia din domeniul protejarii monumentelor
istorice si a protejarii patrimoniului arheologic, dupa caz.

— Toate lucrdrile care urmeaza si afecteze solul (cu exceptia culturilor agricole care nu depésesc
adancimea de sipare a pimantului de 25-30 cm) se vor executa sub supraveghere arheologicd, in
conditiile legii.

— Daci in timpul lucrarilor vor fi identificate materiale arheclogice (bunuri mobile), lucrarile vor fi
sistate pentru inregistrarea si prelevarea bunurilor respective, pand la finalizarea acestor
operatiuni, in conditiile prevazute de lege.

— in cazul descoperirii unor vestigii arheologice construite, se va solicita descircarea de sarcind
arheologici a suprafefei de teren aferente investitiei propuse; lucrdrile vor fi oprite in perimetrul
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respectiv pentru efectuarea cercetdrii arheologice preventive exhaustive, in conditiile previizute de
lege. Daca rezultatele cercetarii preventive permit descircarea de sarcind arheologica, se vor urma
procedurile legale.

— In cazu! descoperirii unor vestigii arheologice construite de importantd deosebita, care nu pot fi
prelevate sau stramutate, proiectul va fi modificat / completat in vederea conservirii bunurilor
respective. Perimetrul in care sunt amplasate vestigiile, delimitat prin cercetare arheologic, va fi
supus unei interdictii definitive de construire. Daca situl in care a avut loc descoperirea nu are regim
de monument istoric se va analiza oportunitatea inscrierii sale in LMI,

5. REGUL1 CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULU{ PUBLIC

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisi (conform RGU art. 10, HG nr. 525 din
27.06.1996 **republicata**).

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri migcitoare,
terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zipada, dislocari de stinci, zone inundabile
si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotirire a counsiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

Se instituie interdictie temporard de construire in zonele expuse la riscuri naturale (alunecari de teren,
eroziuni, inundatii, scurgeri de torenti, $.a.}, interdicfia se va pastra pana la realizarea unei expertize
geotehnice pentru fiecare obiectiv propus, ce va avea in vedere o serie de misuri de ameliorare si reducere
ariscurilor naturale.

Perimetrul comunei Ghidigeni poate prezenta o serie de restrictii din punct de vedere al
construibilititii:
— zone cu potential risc de inundabilitate:

o zona viilor;

o zona de lunca (rdul Barlad);
— zone de protectie surse de apa/cursuri de ap3;
— zone de protectie retele electrice s.a.m.d.

In zonele cu risc la inundatii (marcate conform plansei U1 fncadrarea in teritoriu) se permite amplasarea
de lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, sisteme de irigatii si deseciri, lucriri de
combaterea eroziunii i alte lucrari pentru reducerea riscurilor naturale.

Se interzice amplasarea constructiilor de locuit principale (permanente} in zonele inundabile. Amplasarea
constructiilor de importanta redusi in zonele inundabile este permisi numai pe riscul beneficiarului si doar
in baza unei Expertize geotehnice prin care se va impune Iuarea in calcul fn timpul proiectirii a riscului la
inundatii si elaborarea unui plan de evacuare in caz de inundatie. Pentru reducerea pagubelor materiale,
aceste cladiri se recomand3 s3 fie executate fara subsol i cu nivelul parterului peste cota de inundabilitate.
Amplasarea constructiilor de importanti normala in zonele inundabile se poate face numai dupi realizarea
lucrarilor de protectie la inundatii (indiguiri g.a.). Amplasarea constructiilor din clasa I si 11 de importanti
pe terenuri situate sub cota de inundabilitate este interzis3.

Pentru zonele afectate de aluneciri de teren se vor realiza lucrdri hidroameliorative, pedoameliorative
(nivelare, terasare) pentru imbunititirea drenajului natural al substratului, se va asigura colectarea
eficientd a apelor de suprafata prin lucrari agrotehnice si hidrotehnice, si se vor fixa terenurile cu risc de
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alunecare prin infiintarea unor plantatii pomicole noi si extinderea celor vechi sau impaduriri. De asemenea
se va avea in vedere implementarea urmatearelor tipuri de actiuni:
— stoparea tnaintdrii si extinderii alunecarilor prin realizarea unor ziduri de sprijin gi contraforturi;
— interzicerea executdrii ariturilor conform liniei de panta gi reconsiderarea agrotehnicilor de lucru;
— evitarea supra-pasunatului in zonele ce pot provoca aluneciri de teren;
— finsimintarea cu specii cu talie mic# gi medie, care sa compacteze covorul vegetal ierbos si sd reduca
eroziunea fn suprafata si eroziunea liniara.

Prin prezentul PUG, la nivelul unitatii administrativ-teritoriale Ghidigeni, se impune asigurarea/realizarea
in timp a urmitoarelor tipuri de lucrari indispensabile pentru reducerea riscurilor naturale existente:

— lucriri de regularizare a cursurilor de apa;

— lucréri de decolmatare a cursurilor de apa;

— realizarea de diguri - pentru a preintimpinarea eventualelor iesiri din matcd a cursurilor de apd s.a,;

— determinarea unor planuri de prevenire a alunecirilor de teren - in cazul in care vor fi identificate
zone de versanti cu inclinare mare, avindu-se in vedere realizarea calculelor de stabilitate;

Un alt aspect ce se va avea in vedere este faptul ca n zonele de lunca (cum este si cazul loturilor ce urmeaza
a fi introduse tn intravilan) si cele din zona aferenta viilor se va tine seama de:

- probabilitatea ca zona sa sd fie inundata la viituri puternice;

- de alcituirea terenului de fundare - padmanturi aluvionare malite, cu compresivitate ridicata,
umiditate crescuti si consistentd redusd, ceea ce conferd terenului de fundare o capacitate portanta
redusd, respectiv din nisipuri §i pietriguri;

- de excesul de umiditate (nivelul apei subterane).

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum gi in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apd, canalizare, cilor
de comunicatie si altor asemenea lucriri de infrastructura este interzisad. Fac exceptie constructiile si
amenajirile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora (conform
RGU art. 11, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**).

in sensul prezentului regulament, riscurite tehnolegice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinti pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului.

Zonele care prezintd riscuri tehnologice gi zonele de protectie aferente, precum si zonele de protectie
sanitard sunt marcate pe plansele U3.1./U3.5. Reglementdri urbanistice - zonificare, aferente PUG.
Delimitirile zonelor de risc, precum si misurile care decurg din existenta acestora se vor preciza prin
intermediul Hartilor de risc (conform Legii nr. 350 din 06.07.2001 - privind amenajarea teritoriului si

urbanismul - publicat in MO nr. 373 din 10.07.2001, cu modificarile si completarile ulterioare), aceste
delimitiri regasindu-se marcate si in cadrul plangelor U1. Incadrarea in teritoriu i U3.1./U3.5. Reglementiri

urbanistice — zonificare.
Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitara aferente cimitirelor, surselor
de apd potabil3, depozitelor de deseuri, marcate conform plangelor U3.1./U3.5. Reglementdri urbanistice -
zonificare, se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.
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Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a infrastructurii feroviare, marcate
in cadrul plangelor U1. fncadrarea in teritoriu, U3. Reglementdri urbanistice - zonificare si U6. Circulatii, se
va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor de gaze naturale (obiectiv
de utilitate publicd propus a fi realizat prin prezentul PUG), marcate conform plangelor U4.6./1/4.10.
Reglementdri- echipare edilitard - electricitate, gaze, telecomunicatii, se va face cu aplicarea restrictiilor
specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executarii constructiitor fn interiorul zonelor de protectie a retelelor electrice de inalta
tensiune, marcate conform plangelor U4.6./U4.10. Reglementdri- echipare edilitard - electricitate, gaze,
telecomunicatii, se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Distantele de sigurangd fatd de orice obiectiv invecinat necuprins in tabelul mentionat se vor stabili prin proiect
cu acordul pdrtilor interesate §i avizarea de cdtre operatorul conducteli,

In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze,
apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructuri este interzisi autorizarea
realizarii constructiilor, altele decat cele aferente lucrarilor de infrastructuri. Astfel, pe teritoriul UAT
Ghidigeni au fost identificate urmatoarele zone de protectie/siguranta fatd de retelele tehnico-edilitare si
fatd de caile de circulatie:

PRINCIPALELE ZONE DE PROTECTIE/SIGURANTA

TIPUL RETELEI ZONA DE PROTECTIE/SIGURANTA

retele de aductiune a apei zona de protectie - 10 metri axul conductei
statie de epurare zona de protectie — 150 metri fata de locuinte

linii electrice distanta minima de sigurantd — 3 metri
; LEA1+36kV . . .
aeriene (LEA) latime normata a culoarului de trecere ~ 24 metri

cablu fibra optica zona de protectie - 10 metri axul cablului
conducte transport gaze naturale conform aviz definator
1.50 m - de la marginea exterioara a sangurilor, pentru
drumurile situate la nivelul terenului
2.00 m - de la piciorul taluzului, pentru drumurile in
rambleu
3.00 m - de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile
n debleu cu Indltimea p4na la 5.00 m inclusiv
5.00 m - de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile
in debleu cu indltimea mai mare de 5.00 m

zonele de siguranta ale drumurilor
sunt cuprinse de la limita exterioara
a amprizei drumului pana la:

zonele de protectie drumuri
a drumurilor, in judetene
extravilanul
localititilor se
delimiteaza, astfel:

zona de protectie — 20 metri fata de axul drumului

zona de protectie - 18 metri fatd de axul drumului

drumuri
comunale
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5.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executirii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat gi aprobat conform prevederilor legale (conform RGU art. 12,
HG or. 525 din 27.06.1996 **republicata**).

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin Ordinul nr. 1.587
din 25.07.1997 - pentru aprobarea listei categoriilor de constructii si instalatii industriale generatoare de
riscuri tehnologice ~ publicat in MO nr. 239 din 12.09.1997, cu modificarile si completarile ulterioare.

5.4. Asigurarea echipirii edilitare §i evacuarea degseurilor

Autorizarea executidrii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depisesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locate ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa (conform RGU
art. 13, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**).

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de cdtre investitorii

interesati.

Asigurarea echiparii edilitare se va realiza in conformitate plangele de specialitate aferente Planului
Urbanistic General (U4.1./U4.10. Reglementdri- echipare edilitard), propunerile fiind determinate in
functie de necesititile de dezvoltare si posibilitdtile comunei Ghidigeni gi programele guvernamentale
privind modernizarea localitatilor rurale.

n baza realizirii obiectivelor publice de investitii propuse prin prezentul PUG - Modernizarea si extinderea
retelelor de alimentare cu ap3 potabild si canalizare (conform plangelor U4.1./U4.5. Reglementdri- echipare
edilitard - apd §i canalizare), dupd darea in exploatare a obiectivelor publice, in intravilanul comunei
Ghidigeni nu se vor admite solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual cu exceptia zonelor
functionale pentru care prezentul regulament nu asigura in mod expres dispunerea de astfel de utilitati
publice,

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cit si
avizul Sistemului de Gospodarire a Apelor Galafi (SGA Galati) sau Administratia Nationald "Apele Romane”
(ANAR), dupd caz.

in sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitard in sistem individual se intelege asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un
grup de imobile.

Autorizarea executdrii constructiilor, altele decit cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele de
servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD se va tine seama de conditiile impuse de
operatorul de servicii pentru extensiile, mirirea capacitdfii sau inlocuirea retelelor de apa-canalizare,
aviandu-se in vedere propunerile exemplificate conform planselor U4.1,/U4.5. Reglementdri- echipare
edilitard - apd sf canalizare, aferente PUG,

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD, va fi prevazut inlocuirea magistralelor de apa
sau canalizare care au durata normatd de functionare depasitd, respectiv alocarea de terenuri cu statut de
domeniu public pentru reamplasarea acestora. Necesitatea inlocuirii sau reamplasarii magistralelor de apa

VOLUMUYL If - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 27



REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHIDIGENI, JUDETUL GALATI

sau canalizare va fi specificatd n Avizul de Oportunitate al documentatiilor de urbanism, iar localizarea
magistralelor asupra carora se vor lua miasuri va fi precizati prin avizul de amplasament emis de citre
administratorul retelei.

Pentru toate lucrdrile de constructii aferente extinderilor, maririi capacititii sau inlocuirea retelelor de apa-
canalizare, sau a oriciror alte tipuri de retele tehnico-edilitare, avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform plangelor U4.1,/U4.10. Reglementdri - echipare edilitard, aferente PUG, se impune
obligativitate PUZ/PUD.

Obligativitatea fintocmirii PUZ/PUD se rasfringe doar asupra lucririlor de mare anverguri, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucririle de
bransare/conectare/racordare intreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea/bransarea/
racordarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire firi obligativitate
intocmire PUZ/PUD.

5.5.  Asigurarea compatibilititii functiunilor si conformarii volumetrice

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilititii dintre destinatia
constructiei i functiunea deminantd a zonei, stabiliti printr-o documentatie de urbanism, sau daci zona
are o functiune dominant? tradifionald caracterizati de tesut urban si conformare spatiala proprie (conform
RGU art. 14, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicati**).

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt previzute
in Anexa nr. 1 la HG nr. 525 din 27.06.1996 (**republicata**).

Utilizérile admise, utilizirile admise cu condifiondri gi utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in
cadrul reglementdrilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul RLU.

Regulamentul local de urbanism asigura compatibilitatea functiunilor admise, iar conditionirile au drept
scop tocmai eliminarea situatiilor de disconfort sau stanjenire rezultate din alaturarea unor activititi
diferite - in ceea ce privegste accesul, intimitatea spatiului locativ, factori poluanti de diferite naturi (zgomot,
emisii de miresuri sau pulberi, vibratii s.a.).

Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobirii prezentului regulament, utiliziri care nu sunt admise
prin prezentul RLU, nu sunt permise constructii sau amenajiri care au ca rezultat cresterea suprafetei utile
destinate acestor utilizari.

Orice derogare de la prevederile prezentului RLU privind utilizarea terenului se face conform legii. Pentru
reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogiri prin
intermediul PUZ sau PUD (Legea nr. 350 din 06.07.2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul -
publicat in MO nr. 373 din 10.07.2001, cu modificarile i completirile ulterioare - Articolul 32, 46).

5.6.  Procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficient de utilizare a terenului (CUT)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indicilor maximi admisibili POT si CUT previizuti
prin prezentul Regulament local de urbanism pentru fiecare unitate teritorialid de referinti, marcate
conform plangelor U3.1./U3.5. Reglementdri urbanistice - zonificare.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de iniltime caracterizeaza
constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sd fie cel mult egali cu valoarea maxima stabiliti prin
prezentul Regulament local de urbanism. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament si
conducé in mod obligateriu la posibilitatea ca orice constructie si atingi in mod simultan valorile maxime
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permise. Constringerea dati de citre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de naltime este una
rezultantd prin restrictionarea simultan si comuna conform valorilor maxim admise.

Calculul indicilor urbanistici va respecta urmétoarele reguli (conform Legii nr. 350 din 06.07.2001 -
privind amenajarea teritoriului i urbanismul - publicat in MO nr. 373 din 10.07.2001, cu modificarile i
completirile ulterioare - Anexa nr. 2. Definirea termenilor utilizati In lege):

— coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfagurata
(suprafata desfisurati a tuturor etajelor supraterane adunate) a cladirii $i suprafata terenului pe
care este amplasata clidirea; nu se iau n calculul urmatoarele suprafete construite desfasurate:

suprafata subsolurilor cu tndl{imea libera de p&na la 1.80 m;

suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor;

spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile;

suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

O 0 0 O

— procent de ocupare a terenului {(POT) - raportul dintre suprafaga construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei; suprafata
construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depagesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces; Proiectia la sol a
balcoanelor a ciror coti de nivel este sub 3.00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

— fin ingelesul prezentului RLU, pe terenurile in pantd, nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire fa
care, cel putin pe o laturd a acestora, pardoseala este situatd sub nivelul terenului (carosabilului)
fnconjurdtor cu mai mult de jumatate din inilfimea liber, sunt considerate subsoluri gi vor fi luate
ca atare la calculul indicatorului urbanistic CUT;

— exceptii de calcul ale Indicatorilor urbanistici POT i CUT:

o dacad o constructie noui este edificatd pe un teren care confine o cladire care nu este
destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adidugindu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

o daci o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial,
addugindu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructii.

5.7.  Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezentul Plan Urbanistic
General, marcate conform planselor U4.1./U4.10. Reglementdri - echipare edilitard, pentru realizarea de
lucriri de utilitate publicd, este interzisa.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoritdui, aprobatd conform legii (conform RGU art. 16, HG nr. 525 din 27.06.1996
**republicata**).

Drumurile si ciile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi deschise
circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind
afectate de o servitute publica.
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Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de utilitate publici vor
fi transferate in proprietate publici inainte de emiterea autorizatiei de construire.

Sunt drumuri si/sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc cumulativ
cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor proprietari persoane private si de a fi
prevazute In mod expres ca atare in Planurile Urbanistice Zonale.

Prin lucrdri de utilitate publica se inteleg acele lucridri care sunt definite astfel prin Legea nr. 33 din
27.05.1994 (*republicatd*) - privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici - publicati in MO nr.
472 din 05.07.2011, cu modificarile i completirile ulterioare, Articolul 6:

Sunt de utilitate publici lucririle privind:

— prospectiunile si explorarile geologice;

= extractia §i prelucrarea substantelor minerale utile:

= instalatii pentru producerea energiei electrice;

= cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strizilor;

— sistemele de alimentare cu energie electrici, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;

— instalafii pentru protectia mediului; indiguiri i regulariziri de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de api
¢l atenuarea viiturilor;

= derivaiii de debite pentru alimentiri cu api si pentru devierea viiturilor;

—  statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si
de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si deseciri;

= lucriri de combatere a eroziunii de adancime;

— cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de fnvitimant,
sandtate, culturd, sport, protectie si asisten} sociald, precum si de administratie publici si pentru autorititile
judecitoresti;

— salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale 5i a monumentelor naturii;

~ prevenirea §i inliturarea urmdrilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, aluneciri de terenuri:
apdrarea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

6. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MiNIME OBLIGATORII
6.1. Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandrilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform Anexei nr. 3 - RGU, HG nr. 525 din 27.06.1996, (**republicat3**),

Orientarea constructiilor faga de punctele cardinale se face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice, in vederea indeplinirii urmitoarelor cerinte: asigurarea insoririi, a iluminatului natural, confortul
psihologic si asigurarea cerintelor specifice functiunii cladirii.

Fac exceptie constructiile amplasate in interiorul zonelor construite protejate (ZCP-ZPMI, ZCP-ZPP, ZCP-PA
1), a cdror orientare este in primul rand determinati de specificitdti culturale si istorice de amplasare si de
configurare.

6.2. Amplasarea faia de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice (conform RGU art. 18, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicati**);

a) constructii gi instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie (inclusiv funciiunile lor
complementare: magazine, restaurante §.a.);
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c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse
petroliere, regele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii sau

constructii de acest gen.

fn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguran{a si
fagiile de protectie.
Amplasarea fat3 de drumuri publice va tine seama de prevederile art. 18 din R.G.U 5i de 0.G. nr. 43/1997.

Autorizarea executdrii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele mentionate mai sus, este permisa,
cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru ldrgirea amprizei strazilor (realiniere), strapungeri de
strizi si realizarea de strizi noi, previzute prin Planul Urbanistic General §i marcate ca atare pe plangele
U3.1./U3.5. Reglementdri urbanistice - zonificare si U6.1./U.6.5. Circulatii, este interzisa.

n cazul misurilor de lirgire a amprizei strizilor previzute de Planul Urbanistic General si marcate pe
plansele U6.1./U6.5. Circulatii, pozitia noului aliniament precum si retragerea minima a constructiilor faa
de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

Strazile noi, stripungerile de strazi, largirile strizilor existente vor respecta amprizele si profilele stabilite
prin PUG, reprezentate in plangele U6.1./U6.5. Circulatil.

fn scopul asiguririi calititii spatiului public, a protectiei mediului §i sigurantei si sdnatitii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in
intravilanul comunei Ghidigeni, lucririle de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
mentionate mai sus, inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta
de amplasare subteran3, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Exceptie pot face retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociatd acestora, care poate fi
amplasati si In varianti supraterand, in intravilanul §i extravilanul comunei Ghidigeni.

6.3. Amplasarea fati de cdi navigabile existente st cursuri de apa potential navigabile

fn zona ciilor navigabile si a cursurilor de apd potential navigabile se pot autoriza, cu avizul conform al
Administratia Nationald Apele Romine (ANAR), lucririle conform RGU art. 19, HG nr. 525 din 27.06.1996
**republicata**).

La data elaborarii prezentului regulament, comuna Ghidigeni nu prezinta cdi navigabile.

6.4. Amplasarea fati de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R.-S.A,

La data adoptirii prezentului regulament zona de protecfie si zona de siguranfd a céilor ferate este
reglementati conform Ordonantei de urgentd nr. 12 din 07.07.1998 (*republicatd*) - privind transportul
pe ciile ferate romine si reorganizarea Societafii Nationale a Ciilor Ferate Romane - publicatd in MO nr.
834 din 09.09.2004, cu modificirile si completirile ultericare, Articolul 29:

(1) in scopul desfiguririi in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii incidentelor si accidentelor de
cale ferati, se instituie zona de siguranti §i zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

(2) Zona de sigurant3 a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limitd de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei ciii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare i de
siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei trenurilor, precum $i a
instalatiilor si lucririlor de protectie a mediului.

(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte gi de
alta a axei ciii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa ciii ferate, precum si
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terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionirii acesteia. Pentru zonele de
protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii
proprietari de terenuri afectate.
In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor si
infrastructurii (conform RGU art. 20, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicati**):

a) constructii gi instalatii aferente exploatirii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant i a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

¢) instalatii fixe pentru tractiune electricj;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date
5i constructiile aferente acestora.

Zona de sigurant3 este marcati pe plangele U1, fncadrarea in teritoriu, U3.1./U3.5. Reglementdri urbanistice
- zonificare, U6.1.,/U6.5. Circulatii - zonele de siguranti sunt marcate definitiv ca figii cu lagimea de 20 m de
fiecare parte a axului ciii ferate,

Zona de protectie este marcati pe plangele U1, fncadrarea in teritoriu , U3.1,/U3.5. Reglementdri urbanistice
- zonificare, U6.1,/U6.5. Circulatii - zonele de protecfie sunt marcate provizoriu, pani la delimitarea
concretd a acestora de catre autoritatile abilitate, ca fisii cu litimea de 100 m de fiecare parte a axului ciii
ferate.

Lucrdrile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteazi zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cii Ferate CFR-SA si al
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, si anume:

a) cdiferate industriale;

b) lucriri hidrotehnice;

¢} traversarea caii ferate de citre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferati de retele de telecomunicatii, energie electrici, conducte sub
presiune de ap3, gaze, produse petroliere, termo-tehnologice si canale libere,

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedici
vizibilitatea liniei i a semnalelor feroviare;

b} efectuarea oricdror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpiri sau ar afecta
stabilitatea solului prin tiierea copaciler, extragerea de materiale de constructii sau care modifici
echilibrul pinzei freatice subterane;

¢} depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii ciilor ferate romaine, a
zonei de protecfie a infrastructurii ciilor ferate roméne, precum si a conditiilor de desfisurare
normala a traficului.

Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau degeuri, dintre cele mentionate mai sus (lit. c),
este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationali de Cii Ferate CFR-SA.

Amenajarile i instalafiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau
degeurilor - se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu
executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de C3i Ferate CFR-SA si
autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.
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Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de
Cii Ferate CFR-SA, pentru lucririle de interes public, atat in intravilan cit gi in extravilan, se fac numai cu
avizul Companiei Nationale de Cii Ferate CFR-SA si al Ministerului Transporturilor si [nfrastructurii.

Suprafata terenurilor feroviare administrati de Compania Nationali de Cii Ferate “C.F.R." - S.A. din
cadrul U.A.T.-ului Ghidigeni, insumeaza suprafata $ = 9.309 mp (0.9309 ha).
Pe teritoriul U.A.T. Ghidigeni exista:

e terenuri intabulate, ca fiind domeniul public al statului, administrate de Compania Nationala de
C3i Ferate “C.F.R.” - $.A. prin Sucursala Regionala Cai Ferate lagi. Totalul suprafetei acestor terenuri
este de 9309 mp, din care intravilan 387 mp si extravilan 8922 mp;

e terenuri ca fiind domeniul privat al S.C. Vincon Vrancea S.A,, situate atat in intravilan, cat gi in
extravilan. Totalul suprafetei acestor terenuri este de 17179 mp din care 1480 mp situati in
intravilan, restul de 15699 mp fiind situati in extravilan.

6.5. Amplasarea fati de aliniament

Amplasarea clidirilor fat3 de aliniament este precizatd in cadrul reglementirilor privind zonele gi subzonele
functionale cuprinse in prezentul regulament local de urbanism,

Orice derogare de la prevederile prezentului RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face conform
legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglementirile cu caracter definitiv
specificat in cadrul prezentului RLU nu se admit derogiri prin intermediul PUZ/PUD (conform legii nr. 350
din 06.07.2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare -
Articolul 32, 46).

fn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privati si domeniul
public. In situatiile in care Planul urbanistic general prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat
in urma modificarii limitei dintre proprietatea privatd si domeniul public.

Regulile de amplasare fati de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale clidirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioard amenajatd a terenului pe aliniament.
Sunt admise depigiri locale ale limitelor de retragere fati de aliniament, cu respectarea urmatoarelor
conditii:
a) terasele/balcoanele deschise vor putea depdsi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1.20 m;
b) fin cazul clidirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor
pastra o distanfd minim3 de 2 m fayd de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota
inferioara a elementelor constructive se va afla la o indltime minima de 3.50 m fatd de cota de calcare
exterioari din zona aliniamentului;
¢} bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub cornigé si vor
ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Modificarea distantelor de retragere a constructiilor fatd de aliniament se face in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare, prin intocmirea unei documentatii urbanistice de tip PUZ/PUD.
6.6. Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a clidirilor unele faa de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate in cadrul
reglementarilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

t
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Autorizarea executarii constuctiilor este permisd numai daca se respectd (conform RGU art. 24, HG nr. 525
din 27.06.1996 **republicati**):

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii
teritoriale de pompieri.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clidirilor unele fat3 de altele
in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazi de Planuri urbanistice de detaliu, daca prevederile
privind zona sau subzona functionali nu dispun altfel.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor {conform RGU art. 25, HG nr. 525
din 27.06.1996 **republicati**).

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea condiiilor specificate mai
sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul gi caracteristicile acceselor previzute pentru fiecare constructie in functie de destinatie si zoni
functionalad se vor conforma specificatiilor relatate din cadrul zonelor functionale cuprinse in prezentul
Regulament local de urbanism.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului i autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestuia/acestora.

7.2.  Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor gi a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se asiguri accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei (conform RGU art. 26, HG nr. 525 din 27.06,.1996
**republicatd**).

in sensul prezentului regulament, prin accese pietonale se intelege cidile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privati grevate de servitutea de trecere
publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel fncat s3 permitd circulatia persoanelor cu dizabilititi si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
8.1. Racordarea laretelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd existd posibilitatea racordirii de noi
consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electrici (conform RGU
art. 27, HG nr., 525 din 27.06.1996 **republicata**).
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Se permit derogiri doar cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in
urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare i de
protectie a mediului;
b) beneficiarul se obligi si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, larefeaua
centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de construciii, se permit derogéri doar cu avizul organelor administraiei publice
competente, daci beneficiarul se obligi si prelungeascd refeaua existentd, atunci cind aceasta are
capacitatea necesari, sau se obliga fie si mireasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construjasca
noi refele.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza/finanta
de catre administratia publica local3, furnizorul de utilititi, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local Ghidigeni si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul
urbanistic general.

Lucrdrile de racordare si de brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

in vederea pistririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu ap3, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd (conform RGU art. 28, HG nr. 525 din 27.06.1996
*republicata**).

Montarea echipamentelor tehnice (aferente sistemele de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutier3 si altele de aceasta naturd),
se executd in varianti de amplasare subterand ori, dupi caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fira afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stalpii de iluminat public 5i de distributie a curentului electric,
pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta
natura.

Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevdd obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, in scopul executdrii lucrdrilor de interventie la acestea.

Lucririle de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare /extindere/modernizare /reabilitare a refelei stradale, in conformitate
cu programele anuale/multianuale ale autorititii administratiei publice locale, aprobate in conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investifii privind realizarea/extinderea/
modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local si judetean situate in
extravilanul Jocalititilor, dac3 este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea
amplasarii retelelor edilitare. in situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in
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extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea
administratorutui drumului i cu obtinerea avizului conform al Inspectoratului de Politie Judetean Galati.

Exceptie de la prevederile de mai sus, cu respectarea legislatiei §i a reglementarilor tehnice specifice in
vigoare, fac refelele de comunicatii electronice si infrastructura asociati acestora pot fi amplasate si in
varianta supraterand sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si extravilanul
comunei Ghidigeni.

Extinderile de retele, lucrarile de mirire a capacitatii ori noile regele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicj, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste
retele, in limita capacitatii lor §i cu respectarea conditiilor de exploatare, oricirei persoane care poate
dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea
de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insi recunoscut dreptul siu de
aobtine o platd proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daci nu existi prevedere contrar3,
ori lucrarea nu devine proprietate publica a furnizorului de utilititi.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de drumuri publice i alte utilititi aflate in serviciul public sunt proprietate publici a comunei
Ghidigeni, dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate public3 a statului,
dacd legea nu dispune altfel (conform RGU art. 29, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd**).

Lucrarile specificate mai sus, indiferent de modul de finantare, intri in proprietatea publici.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9,1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aliturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelirii
§i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care si respecte normele
legale de igienad si de protectie a mediului (conform RGU art. 30, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd**),

Daca reglementdrile la nivelul zonelor si subzonelor functionale din prezentul regulament nu prevad altfel
- autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament local de urbanism, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte respectd cumulativ urmitoarele conditii:

a) frontla strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru clidiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minimad a parcelei de 150 mp pentru clidiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru clidiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adincime mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei.

in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a
coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atit pe lotul dezmembrat, dar si prin
raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembririi si suprafejele totale construite insumate cu
suprafetele propuse spre construire.

Dacd o parceld nu indeplineste conditiile de construibilitate specificate, aceasta se poate considera
construibild numai daca respectad cumulativ urmatoarele conditii:
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a) parcela e rezultati dintr-o operatiune cadastrald antericara aprobirii prezentului regulament;
b) parcela nu are destinagia teren agricol, conform PUG;
¢} pentru parceld se va intocmi i aproba conform legii, un Plan urbanistic de detaliu.

Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate doveditd de bransare la reteaua de
distributie a apei, la refeana de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice. Autoritatea publica
locali este Tn drept ca in cazul In care pentru brangare este previzutd o extindere a retelei publice de
distributie si solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii.

Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinti operatiunile care au ca rezultat o altd impirtire a
mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avind destinatii si/sau forme diferite decét erau
acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeazi prin alipirea §i dezlipirea mai multor parcele de
teren invecinate, indiferent daci acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune
fmpariri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosin{a
comuha si obiectivelor de utilitate publica.

9.2. iniltimea constructiilor

Autorizarea executdirii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inltime, respectiv a
fniltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementdrilor privind zonele functionale cuprinse in
prezentul regulament local de urbanism. in situatiile in care se previd atit un regim maxim de inaltime, cat
si o Tndltime maxim admisi, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

in conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesititile tehnice si functionale.

Este permis# realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul Regulament local de urbanism
o interzice.

in sensul prezentului regulament, infelesul termenilor demisol si mansarda este urmatorul:

— demisol {D) - nivel construit al clddirii avind pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului)
fnconjurdtor cu maximum jumdtate din Indlfimea liberd a acestuia si previzut cu ferestre in peretii
de inchidere perimetrald; demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei; atunci cind
pardoseala este situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate
din Tniltimea liber3, se considerd subsol si se include In numérul de niveluri subterane ale
constructiei (P118-99 Normativ de siguranti la foc a constructiilor); pe acelagi nivel o parte poate fi
consideratd demisol alta subsol, conform reglementdrilor pentru fiecare.

— mansardd (M} - spatiu functional amenajat In volumul podului constructiei, se include in numarul
de niveluri supraterane (P118-99 Normativ de siguran{d la foc a constructiilor); in sensul
prezentului regulament, se considerd mansardi acele spafii care respectda urmatoarele conditii
suplimentare - panta acoperisului va avea un unghi maxim de 60°, podul constructiei nu va depasi,
in proiectie orizontal3, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane, logii, $.a.) cu mai
mult de 1 m, parapetul mansardei nu va depasi 1.5 m, de la cota finitd de cilcare a niveluluj; la
calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60 % din suprafata
desfagurata a ultimului nivel plin,

fn cadrul reglementirilor prezentului regulament local de urbanism, iniltimea constructiilor se misoara de
Ia cota terenului natural, inainte de executarea lucrdrilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei
paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament.

fn cazul clidirilor amplasate pe terenuri in pantd, indl{imea acestora se va masura considerand ca reper
punctul aflat pe perimetrul clidirii in care cota terenului natural este cea mai ridicata.
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Pentru cladirile existente la momentul aprobirii prezentului regulament care depagsesc regimul de indlime
sifsau indlfimea maxima admis3 prin prezentul regulament local de urbanism nu se pot autoriza lucriri
care duc la cresterea regimului de inil{ime sau a tndlimii.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei - precum este specificat in Sectiunea 11 aferent fiecarei
zone functionale (conform RGU art. 32, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicati**).

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradicie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisa.

Se vor respecta reglementdrile la nivelul zonelor functionale privitoare la elemente arhitecturale,
volumetrie, materiale, cromatic3, decoratiuni.

Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publici locald are dreptul s3
conditioneze autorizarea lucrdrilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului i Urbanismului sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetici arhitecturala si
urbana.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje si garaje

Autorizarea executérii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca
se asigurd realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire, conform
ceringelor prezentului regulament local de urbanism.,

Numaérul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate pentru orice obiectiv de investitii se stabilegte
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificaiilor din cadrul reglementarilor
zonelor si subzonelor functionale cuprinse in prezentul regulament local de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor destinate parcirii autovehiculelor (parcaje multietajate, subterane sau
supraterane sau a parcajelor colective multietajate) se va face doar pe baza documentatiilor de urbanism
de tip PUZ/PUD, conform legislatiei in vigoare.

Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare, se permite doar prin autorizatia de
construire emisa de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre primari, conform legii.

Exceptiile de la prevederile de mai sus, sunt determinate si specificate in cadrul reglementiriler pe zone si
subzone functionale din prezentul regutament local de urbanism.

10.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia menginerii sau credrii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul zonelor functionale cuprinse in
prezentul regulament. Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile RGU art. 34, HG
nr. 525 din 27.06.1996 (**republicati**) si anexa nr. 6 din RGU.

Vegetatia Inaltd matura va fi protejatd §i pastratd, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si
subzonelor functionale. In acest sens, documentatiile tehnice pentru autorizafia de construire vor consemna
in cadrul plangei ,Situatia existentd si/sau Situajia propusi” pozitia exactd, esenta si circumferinta
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trunchiului pentru arborii maturi existenti in incinta. De asemenea vor cuprinde in planul de situatie pozitia
arborilor si a vegetatiei joase propuse pentru tiiere, precum si pozitia exactd $i esenfa pentru arborii
propusi spre plantare prin proiect,

Prin arbori maturi se infelege, in sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi, mésurat la 1 m
deasupra solului, au o circumferin{d egald sau mai mare decat 50 ¢cm.

La realizarea strizilor noi, precum si la reabilitarea strizilor pe care nu exista plantatii sau acestea sunt
degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul
regulament local de urbanism.

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomandi inscrierea acestora in cadrul Programului national
de tmbunitatire a calititii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, program aprobat prin Legea
nr. 343 din 03.12.2007 - pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 59/2007 privind
instituirea Programului national de imbunitatire a calitdtii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati - publicatd in MO nr. 846 din 10.12.2007, cu medificarile si completarile ulterioare.

"Situatia spatiilor verzi” este reglementati de OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobat3 si
modificatd prin Legea nr. 265/2006, modificatd si completata prin OUG nr, 114/2007 si de Legea nr.
24 /2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Conform art. 1 al OUG nr. 114/2007 ,schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi gi/sau
previzute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este
interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora”.

Necesarul de spatii verzi aferent localitatii Ghidigeni este de minim 18,03 hectare (6933 de locuitori
conform recensaméintului din 2022 x 26 mp/locuitor).

Conform legii nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (**republicat3**) privind reglementarea i administrarea spaiilor
verzi din intravilanul localitiitilor articolul 3, spatiile verzi se compun din urmitoarele tipuri de terenuri din
intravilanul localitatilor:
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fagii plantate;
b) spatii verzi publice de folosinta specializata:
1. gridini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de
agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;
2. cele aferente dotirilor publice: crese, gridinite, scoli, unitti sanitare sau de protectie sociald,
institutii, edificii de cult, cimitire;
3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanti;
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri §i baze sportive;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de ap3;
e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnicg;
f) pdduri de agrement.
g} pepiniere gi sere.

Conform ordinului Nr. 13N din 10.03.1999 emis de Ministerul Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului
pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare §i confinutul-cadru al
planului urbanistic general”, indicativ GP038/99, categoria spatiilor verzi, sport, agrement, protectie §i a
gospoddriei comunale, cimitire sunt distincte,

Suprafata fagiilor plantate de spatii verzi (aliniamente stradale) aferente cdilor de comunicatie rutiera vor
fi prezentate independent, in bilangul teritorial ficand parte din suprafafa cdilor de comunicatie i transport
rutier.
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Suprafata de spatii verzi propusid conform Legii nr. 24/15.01.2007 privind reglementarea gi
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor este urmitoarea:

Centralizator spatii verzi propus Suprafaga
conform Legii nr. 24! 15.01 .5_20{)7 .pn'vin.d reglemen.tart_ea si administrarea (ha)
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor
-.spa;ii verzi.pent:ru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri 16198
si baze sportive
- spatii verzi publice cu acces | parcuri, gradini 0.9366
nelimitat: parcuri, gradini, | scuaruri, fasii plantate (aliniamente stradale) 13.1018
scuaruri, fasii plantate fasii plantate 1.6428
- spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa 6.1254
- cimitir 2.1809
TOTAL 25,6073

Conform OUG nr. 59/2007 privind instituirea Programului national de imbunétitire a calititii mediului prin
realizarea de spatii verzi in localititi, se instituie Programul National de imbunitigire a calititii mediului
prin realizarea de spatii verzi In localitati, al carui scop 1l constituie Imbunititirea factorilor de mediu si a
calitatii vietii.

Obiectivele Programului sunt cresterea suprafetelor spatiilor verzi din localititi i apropierea marimii
acestora, pe cap de locuitor, de standardele europene, prin dezvoltarea si modernizarea spatiilor verzi din
localitati si infiinfarea de noi parcuri, scuaruri si aliniamente plantate ori reabilitarea celor existente.

10.3. Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament local de urbanism, este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de
fmprejmuiri (conform RGU art. 35, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicati**):

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

Dacd reglementdrile privind zonele functionale nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul public
vor prezenta o Indltime maxima de 2.20 m.
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1ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11, ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Zona functionald este o parte a teritoriului unei localitdti, in care, prin documentatia de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determini functiunea dominant3 existenta §i viitoare, Zona functional3 poate
rezulta din mai multe parcele cu aceeasi functiune dominantd (zond de locuit, zona institutii si servicii, zond
spatii verzi, g.a.). Zonificarea functionala este actiunea de impdrtire a teritoriului in zone functionale.

Unitatea teritorlald de referinti (UTR) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si
morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistica
omogeni. UTR se delimiteaza, dupd caz, in functie de relief si peisaj, cu caracteristici similare, evolutie
istorici unitari intr-o anumiti perioads, sistem parcelar §i mod de construire omogen, folosinfe de
aceeasi naturi a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

fmpartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR) s-a ficut conform
plangelor 3.1 Reglementdri urbanistice - zonificare - Ghidigeni, Tdpldu si Gura Gdrbovdtului, U3.2
Reglementdri urbanistice ~ zonificare - Tdlpigi, U3.3 Reglementdri urbanistice - zonificare - Slobozia Corni,
/3.4 Reglementdri urbanistice - zonificare - Gefu si Gara Ghidigeni, U3.5 Reglementdri urbanistice - zonificare
- Garbovdt.

TRUP A - SATUL GHIDIGENI (S = 134.0084 ha)
» UTR1/S=16.3869 ha / zona centrald sat Ghidigeni, ZCP-ZPMI
s UTR2/S5=100.4681 ha / zona pentru locuinte, ZCP-ZPMI
s UTR3/S=14.4078 ha / zoni pentru unitid{i industriale §i depozitare, ZCP-ZPP
= UTR4 /S =2.7456 ha / zona pentru locuinte, obligativitate intocmire PUZ
TRUP A1l (S = 4.0866 ha) - UTR 5/ S = 4.0866 ha / zona pentru unitati agricole

TRUP B - SATUL GEFU (S = 89.8437 ha)
* UTR6 /S=286.7812 ha / zona pentru locuinte
= UTR7/S=14351ha/ zoni pentru locuinte, obligativitate intocmire PUZ
s UTR8 /S=0.3582 ha / zond pentru locuinte, obligativitate intocmire PUZ
» UTR9/S=1.0782 ha / zond pentru locuinfe, obligativitate intocmire PUZ
= UTR10/S=0.1910 ha / zona pentru locuinte, obligativitate intocmire PUZ
TRUP B1 (S = 0.5000 ha) - UTR 11/ S = 0.5000 ha / zona pentru locuinte

TRUP C - SATUL TAPLAU (S = 56,5198 ha) - UTR 12/ S = 56.5198 ha / zona pentru locuinge

TRUP D - SATUL GURA GARBOVATULUI (S = 12.3896 ha)
» UTR 13 /S =11.6341 ha / zona pentru locuinfe
» UTR 14 /S=0.7555 ha / zond pentru locuinte, obligativitate intocmire PUZ
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TRUP E - SATUL TALPIGI (S = 156.4440 ha) - UTR 15/ S = 156.4440a / o_né pentru locuinge
TRUPEI (S=0.2106 ha)} - UTR 16/ S = 0.2106 ha / zoni pentru constructii edilitare
TRUP E2 (S=0.6500 ha) - UTR 17/ S = 0.6500 ha / zona pentru locuinte

TRUP F - SATUL SLOBOZIA CORNI (S = 146.6101 ha)
= UTR18/S5=111.1593 ha / zoni pentru locuinte
= UTR19/5=11.7508 ha / zona pentru unititi agricole
= UTR 20 /S=7.2820ha/ zoni pentru locuinte, obligativitate intocmire PUZ
* UTR21/S=164180 ha / zoni pentru locuinte, obligativitate intocmire PUZ
TRUP G - SATUL GARA GHIDIGENI (S = 47.5034 ha)
s UTR22 /5=15.3886 ha / zona pentru locuinte
« UTR23/S5=19.1137 ha / zoni pentru unitati agricole
* UTR24/5=13.0012 ha / zond pentru locuinte, obligativitate intocmire PUZ
TRUP G1 (5 =19.8851 ha) - UTR 25/ S = 19.8851 ha / zoni pentru locuinte, obligativitate intocmire PUZ

TRUP H - SATUL GARBOVAT (S = 51.5291 ha)
= UTR 26 /S =39.7859 ha / zond pentru locuinte
» UTR27 /S =11.7432 ha / zon3 pentru locuinte, obligativitate intocmire PUZ

TRUPA - SAT GHIDIGENI (S=134.0084ha)

» UTR1/S=16.3869 ha / zoni centrald
— POTwmax=35%
— CUT max= 090
~— regim de indltime maxim = P+1E+M

— (L) zona pentru locuinte;

— (ZM) zonad mixtd (terenuri agricole in intravilan);

— (IS) zond pentru institutii i servicii;

= (DS} zona cu destinatie specialj;

= (ZCP-ZPMI) zona construitd protejati - zona de protectie a monumentelor istorice;
— (SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;

— (TE) zona pentru echipare edilitar3;

— (CR) zona pentru cii de comunicatie rutieri.

= UTR2/S=100.4681 ha / zona pentru locuinte

— POTuax=35%
= CUT pax =090
— regim de indltime maxim = P+1E+M

— (L) zon3 pentru locuinte;
= (ZM) zona mixta (terenuri agricole In intravilan);
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(IS) zona pentru institutii §i servicii;

(ZCP-ZPP) zoni construita protejatd — zona de protectie a bunului de patrimoniu cultural
imobil neclasat cu potential de clasare (Monumentul eroilor din Primul Razboi Mondial);

(SP) zond pentru spatii verzi amenajate, sport §i agrement;
(GC) zond pentru gospodérie comunals;

(TE) zona pentru echipare edilitara;

(CR) zoni pentru cai de comunicatie rutierd.

s  UTR 3 /S =14.4078 ha / zond pentru unitdti industriale si depozitare

POT max=35%
CUT max = 0.90
regim de indltime maxim = P+1E+M

(IS) zona pentru institugii gi servicii;

(ZM) zona mixtd {terenuri agricole in intravilan);

(ZCP-ZPMI) zond construiti protejatd - zona de protectie a monumentului istoric;
(ID) zona cu unitati industriale si depozitare;

(SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;

(TE) zona pentru echipare edilitard;

{CR) zoni pentru cdi de comunicatie rutiera;

{CF) zona pentru cii de comunicatie feroviara.

= UTR 4 /S =2.7456 ha / zoni pentru locuinte - obligativitate intocmire PUZ

POT pax=30%
CUT max = 0.60
regim de indltime maxim = P+1E

(L) zona pentru locuinte;

(IS) zona pentru institutii si servicii;

(SP) zond pentru spatii verzi amenajate, sport gi agrement;
(TE) zona pentru echipare edilitara;

(CR) zoni pentru cai de comunicatie rutiera.

TRUP A1(S = $.0866 Ha) e c4= 3 s 08 e st s oo e

= =

» UTRS5 /S =4.0866 ha / zond pentru unitati agricole

[E'__'_a";fﬂ;}ﬂ‘;f? B - SAT GEFU (S = 8¢
R = (B, T IR Y e e

POT yax=40%

CUT max = 0.80
regim de indltime maxim = P+1E

{A) zond pentru unitdti agricole;

(SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
(TE) zona pentru echipare edilitar3;

(CR) zona pentru cdi de comunicatie rutiera.
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= UTR6 /S=86.7812 ha / zona pentru locuinte
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— POTnax=35%
= CUT yax = 0.90
— regim de indlfime maxim = P+1E+M

~ (L) zona pentru locuinte;

= {ZM]} zona mixta (terenuri agricole in intravilan);

— (IS) zond pentru institutii si servicii;

— (SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
— (TE) zoni pentru echipare edilitar3;

— (CR) zond pentru cai de comunicatie rutier.

» UTR Y7 /S=1.4351 ha/20ni pentru locuinte ~ obligativitate intocmire PUZ
— POT pax=30%
— CUT yax=0.90
= regim de indltime maxim = P+1E

= (L) zona pentru locuinte;

= (1S) zona pentru institutii si servicii;

— (SP) zond pentru spatii verzi amenajate, sport gi agrement;
— (TE) zoni pentru echipare edilitar3;

— (CR) zona pentru cii de comunicatie rutier3.

= UTR 8 /S =0.3582 ha / zona pentru locuinte - obligativitate intocmire PUZ

— POTyax=30%
— CUT max=0.90
— regim de fndltime maxim = P+1E

— (L) zonai pentru locuinte;

= (IS) zona pentru institutii §i servicii;

— (SP) zond pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
— (TE) zoni pentru echipare edilitar;

= (CR} zoni pentru cii de comunicatie rutier3.

* UTR 9 /S=1.0782 ha / zona pentru locuinte - obligativitate intocmire PUZ
— POT uax=30%
— CUT max=0.90
~  regim de indltime maxim = P+1E

— (L) zona pentiu locuinge;

— (IS} zona pentru institutii si servicii;

— (SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
-~ (TE) zoni pentru echipare edilitar;

= (CR) zona pentru cii de comunicatie rutiers.

* UTR10/S=0.1910 ha / zond pentru locuinte - obligativitate intocmire PUZ
— POTuax=30%
— CUT yax=0.90
~ regim de indltime maxim = P+1E

— (L) zona pentru locuinte;
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(18) zona pentru institutii i servicii;

(SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
(TE) zona pentru echipare edilitar;

(CR) zoni pentru cai de comunicatie rutiera.

» UTR 11 /S5 =0.5000 ha / zond pentru locuinge

POT max=30%
CUT max = 0.60
regim de fnaltime maxim = P+1E

(L) zond pentru locuinte;

{SP) zoni pentru spafii verzi amenajate, sport gi agrement;
{TE) zon3 pentru echipare edilitara;

(CR) zond pentru cii de comunicatie rutiera.

s UTR12 /S =56.5198 ha / zond pentru locuinge

POT max=35%
CUT wuax=0.90
regim de inaltime maxim = P+1E+M

(L) zona pentru locuinte;

(ZM) zond mixta (terenuri agricole in intravilan};

(IS) zona pentru institutii gi servicii;

(SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport gi agrement;
(TE) zona pentru echipare edilitars;

(CR) zoni pentru cdi de comunicatie rutiera.

« UTR 13 /S =11.6341 ha / zona locuinte gi functiuni complementare

POT yax=35%
CUT max = 0.90
regim de indltime maxim = P+1E+M

(L) zond pentru locuinte;

(ZM) zoni mixta (terenuri agricole in intravilan);

{(15) zona pentru institutii i servicii;

(SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport gi agrement;
(TE) zoni pentru echipare edilitara;

(CR) zond pentru cdi de comunicatie rutiera.

» UTR 14 /S =0.7555 ha / zond pentru locuinte - obligativitate intocmire PUZ

POT max=30%
CUT pax = 0.60
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— regim de indltime maxim = P+1E

— (L) zona pentru locuinge;

— (IS) zona pentru institutii §i servicii;

— (SP) zond pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
— (TE) zona pentru echipare edilitar3;

— {CR) zona pentru cii de comunicatie rutierd.

« UTR15 /5 =156.4440 ha / zond pentru locuinte

— POTuax=35%
— CUT max=0.90
= regim de indltime maxim = P+1E+M

— (L) zona pentru locuinte;

— (ZM} zond mixta (terenuri agricole Tn intravilan);

~ (1IS) zona pentru institutii §i servicii;

= (SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
— {GC) zona pentru gospodirie comunal;

— {TE) zona pentru echipare edilitarj;

— (CR) zona pentru cidi de comunicatie rutiera.

TRUP EL (5= 02106ha)

Ll
* UTR16 /5 =0.2106 ha / zond pentru constructii edilitare
— POTmax=30%
= (SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport gi agrement;

— (TE) zoni pentru echipare edilitar3;
— {CR) zona pentru cdi de comunicatie rutiera.

* UTR17 /S=0.6500ha / zona pentru locuinte
— POTuax=30%
—  CUT yax = 0.60
— regim de fnditime maxim = P+1E

— (L) zona pentru locuinge;

— (SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
— (TE) zona pentru echipare edilitar3;

= {CR) zona pentru cii de comunicatie rutiera.

TRUP F - SAT SLOBOZIA CORNI (S = 146.6101ha)

® UTR18/S5=111.1593 ha / zona pentru locuinte
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POT yax=35%
CUT max = 0.90
regim de fndltime maxim = P+1E+M

(L) zona pentru locuinte;

(ZM) zond mixtd (terenuri agricole fn intravilan);

(IS) zona pentru instituiii gi servicii;

(SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
(GC) zona pentru gospodarie comunald;

{TE) zona pentru echipare edilitara;

{CR) zona pentru cdi de comunicatie rutiera.

= UTR19/S=11.7508 ha / zond pentru unitati agricole

POT max=40%
CUT pmax = 0.80
regim de fndltime maxim = P+1E

(A) zond pentru unitati agricole;

{ZM) zona mixta (terenuri agricole in intravilan);

(SP) zona pentru spatil verzi amenajate, sport §i agrement;
(TE) zona pentru echipare edilitar3;

(CR) zon3 pentru cii de comunicatie rutiera.

= UTR20/S=7.2820ha /zoni pentru locuinte - obligativitate fntocmire PUZ

POT max=30%
CUT max = 0.60
regim de indltime maxim = P+1E

(L) zona pentru locuinte;

(IS) zona pentru institutii si servicii;

(SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport gi agrement;
(TE) zond pentru echipare edilitar;

(CR) zoni pentru cdi de comunicatie rutiera.

= UTR21/S=16.4180ha /zona pentru locuinte - obligativitate fntocmire PUZ

TRUP G - SAT GARA GHIDIGENT |

POT pax = 30 %
CUT uax = 0.60
regim de fndltime maxim = P+1E

(L) zoni pentru locuinte;

(1S) zona pentru institutii i servicii;

{SP) zona pentru spatil verzi amenajate, sport §i agrement;
(TE) zond pentru echipare edilitar3;

(CR) zoni pentru cii de comunicatie rutiera.

w
1w
ey

n

= UTR22 /S =15.3885 ha / zond pentru locuinte

POT max=35%
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= CUT max=0.90
— regim de indltime maxim = P+1E+M

= (L) zona pentru locuinte;

= {ZM) zond mixta {terenuri agricole in intravilan);

= (SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
— (TE) zoni pentru echipare edilitarg;

— (CR) zond pentru cai de comunicatie rutier3;

— (CF) zona pentru cdi de comunicatie feroviari.

= UTR23/S5=19.1137 ha / zond pentru unititi agricole si industriale
= POTuax=40%
= CUT yax=1080
— regim de Indltime maxim = P+1E

— (A) zona pentru unitdfi agricole;

— (ZM) zona mixta (terenuri agricole in intravilan);

— (ID) zoni cu unitadti industriale si depozitare;

— (SP) zond pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
— (TE) zoni pentru echipare edilitar;

— {CR) zona pentru cii de comunicatie rutiera.

= UTR24 /S=13.0012 ha / zond pentru locuinte - obligativitate intocmire PUZ
— POTmax=30%
— CUT pax = 0.60
— regim de indltime maxim = P+1E

— (L) zona pentru locuinte;

— (IS} zona pentru institutii si servicii;

— {SP) zond pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
— ({TE) zona pentru echipare edilitari;

= (CR) zona pentru cii de comunicatie rutiers;

— (CF) zond pentru cii de comunicatie feroviara.

BT RN LSS L b

= UTR 25 /S =19.8851 ha / z zond pentru locuinte - obligativitate intocmire PUZ

~ POT max=30%
— CUT max=0.60
— regim de indlfime maxim = P+1E

— (L) zon3 pentru locuinte;

— (IS) zond pentru institutii si servicii;

— ({SP) zond pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
= (TE) zona pentru echipare edilitari;

— (CR) zoni pentru cidi de comunicatie rutierd.
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» UTR 26 /S =39.7859 ha / zona pentru locuinte

- POT pax= 359%
— CUT pax=090
— regim de indlfime maxim = P+1E+M

— (L) zona pentru locuinte;

— (ZM) zoni mixt3 (terenuri agricole in intravilan);

— (ZCP-PA 1) zon3 construitd protejatd - zona de protectie determinatd patrimoniul
arheologic (situl “La Garla");

- (IS) zond pentru institutii §i servicti;

-- [SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport gi agrement;

— (GC) zoni pentru gospodirie comunald;

— (TE) zona pentru echipare edilitar3;

- [CR) zona pentru cai de comunicatie rutiera.

= UTR27/S=11.7432 ha / zond pentru locuinte - obligativitate intocmire PUZ

— POTwuax=30%
= CUT uax = 0.60
— regim de indltime maxim = P+1E

— {L) zoni pentru locuinte;

— (IS) zond pentru institutii $i servicii;

— {SP) zoni pentru spatii verzi amenajate, sport i agrement;
— (TE) zond pentru echipare edilitara;

— (CR) zona pentru cii de comunicatie rutiera.
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STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM:

Fiecare dintre zonele functionale face obiectul unor prevederi organizate conform urmitorului continut:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE
ARTICOLUL 2 UTILIZAR]I ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 CIRCULAT!! S1 ACCESE

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 SPATI! LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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Zona studiata este reglementata prin intermediul zonelor functionale.
Fiecare zond functional3, formata din una sau mai multe subzone, este reprezentata printr-o culoare.

in cadrul prezentului regulament local de urbanism se propun urmitoarele zone functionale

L ZONA PENTRU LOCUINTE

ZONA MIXTA (TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN)
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

ZONA PENTRU INSTITUTII I SERVICII

ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITARE
ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT §l
AGREMENT

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

' ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA

ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

Cr  ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA
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L - ZONA PENTRU LOCUINTE § Sy

GENERALITATI

Caracterul actual. Zona este caracterizati de functiunea rezidentiali existenti de densitate mici
(predominant locuinte unifamiliale) insotite de anexe si suprafete agricole sau de activititi manufacturiere
gi de mica productie, de parcelarul de tip rural, dezvoltat in profunzime (cu parcele avind in general
deschiderea la stradd de 10 + 20 m, addncimea de 40 + 100 m si suprafata de 400 + 2 000 mp), si de regimul
de construire izolat, bazat pe tipologiile traditionale de ocupare a terenului - case lungi, dezvoltate in
adancime, dispuse In vecinitatea uneia din limitele laterale de proprietate, cirora li se adauga corpuri noi,
dispuse de o manieri diversj, rezultat al unui proces de densificare.

Zona se compune din subzone:

L - subzona locuintelor de tip rural - permis la nivelul UTR 1, UTR 2, UTR 4, UTR 6, UTR 7, UTR 8, UTR 9,
UTR10,UTR 11, UTR 12, UTR 13, UTR 14, UTR 15, UTR 17, UTR 18, UTR 20, UTR 21, UTR 22, UTR 24, UTR
25,UTR 26, UTR 27.

- UTR 1 - zona centrald fn zona construitd protejati generatd de monumentele istorice Ansamblul
Conacului Crissoveloni si Cavoul Familiei Crissoveloni (ZCP-ZPMI)

- UTR6,UTR 11, UTR 12, UTR 13, UTR 15, UTR 17, UTR 18, UTR 22 - zoni pentru locuinge

- UTR 2 - zona pentru locuinge ce cuprinde zona construita protejata generatd de patrimoniul imobil cu
potential de clasare (Monumentul eroilor din Primul Rizboi Mondial) (ZCP-PA 1)

UTR 26 - zond pentrn locuinte ce cuprinde zona construita protejatd generati de patrimoniul
arheologic (Situl 2 “La Géarld”) (ZCP-ZPP)

UTR 4, UTR 7, UTR 8, UTR 9, UTR 10, UTR 14, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR 25, UTR 27 - zoni pentru
locuinte, obligativitate intocmire PUZ

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acordd doar in cazul viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include fn mod obligatoriu:

— asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG comuna Ghidigeni;
— asigurarea echiparii edilitare;
— asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG comuna Ghidigeni.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucrdrilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare §i cu trecerea suprafefelor destinate dotirilor publice in domeniul public, sau in
folosinga comunei.

Se vor aplica reglementdrile din cadrul zonei ZCP - Zone Construite Protejate din prezentul requlament local
de urbanism (RLU) pentru imobilele aflate in zone de protectie a monumentelor istorice/siturilor arheologice.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea;

— zonei de protectie faa de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7. Zone
construite protejate - se instituie zond cu interdictie temporari de construire, unde se permite
autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii, Directia
Judeteana pentru Culturi Galati;

— zonei de protecfie sanitard de 50 m fatd de cimitirele existente - se va corela cu subcapitolul 5.2,
Expunerea la riscuri tehnologice, in cadrul acestei zone se permit doar lucriri de reabilitare,
modernizare la constructiile existente, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
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lucriri de construire noi (se permite eliberarea autorizatiei de construire doar cu avizul conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati),

— zonei de protectie sanitari fat3 de cursurile de api existente - se va corela cu subcapitolul 4.5. Resurse
de apd si platforme meteorologice;

— interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice §i cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

— interdictie temporari de construire aferent zonei protejate pe baza normelor sanitare a statiei de
epurare de 150 metri - a se corela cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se
permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu obligativitatea obtinerii avizului conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galaii (APM Galati);

— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitdtilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publica;

~ zonei de siguranti cale feratd - cu interdictie totald de construire, marcatd definitiv ca fagii cu latimea
de 20 m de fiecare parte a axului caii ferate - este interzis autorizarea lucrarilor de constructie de
orice tip, se permit doar lucriri aferente infrastructurii de transport i a echiparii tehnico-edilitare,
cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nagionale
de Cdi Ferate CFR-54;

— zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pind la
delimitarea concreta a acestora de ciitre autorititile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 m de fiecare
parte a axului c#ii ferate, se permite autorizarea Jucriarilor de constructie doar cu obtinerea avizului
conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA.

Lipsa de echipare edilitard (apa si canalizare) poate fi suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea
prezentului regulament de urbanism, si cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati}
si autoritatea local, pe baza cirora se pot elibera autorizatii de construire. in cazul existentei acestor retele,
racordarea este obligatorije.

Pentru toate lucririle de constructii aferente extinderilor, miririi capacitatii sau inlocuirea retelelor de apa-
canalizare, sau a oriciror alte tipuri de retele tehnico-edilitare, avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform plangelor U4.1,/U4.10. Reglementdri - echipare edilitard, aferente PUG, se impune
obligativitate PUZ/PUD.

Obligativitatea intocmirii PUZ/PUD se rdsfrange doar asupra lucrdrilor de mare anvergurd, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucrdrile de
bransare/conectare/racordare intreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea/brangarea/
racordarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire fira obligativitate
intocmire PUZ/PUD.

Accesele carosabile previzute prin prezentul PUG, marcate conform plangei U6.1./U6.5. Circulatii, vor fi
respectate intocmai, iar autorizatiile de construire se vor emite doar dupd viabilizarea tuturor obiectivelor
de utilitate publici previzute prin prezentul PUG (reabilitdri, moderniziri, largire parte carosabila, accese
carosabile noi). Procesul de viabilizare fiind in principal in responsabilitatea unitdtii administrativ-
teritoriale, precum si a proprietarilor de teren din cadrul acestor zone.

Amenajirile spatiilor publice, inclusiv spatiile verzi §i a spatiului pietonal, s.a. pentru toate functiunile
cuprinse in zona de locuinge i functiuni complementare tratarea va fi unitard, cu mobilier urban si finisaje
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din aceeagi gama si in aceeasi paletd de culori, cu materiale de calitate §i rezistente, determinate in baza
unor proiecte auterizate, in conformitate cu baza legald in vigoare.

in cazul elaboririi proiectelor retelelor stradale pietonale sau carosabile, acestea vor fi tratate obligatoriu
impreund si cu respectarea planului urbanistic de reglementare propus prin prezentul PUG.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTH

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate public3 precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plansele U3.1./U3.5. Reglementdri
urbanistice; Capitolul Il - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

In sensul prezentului regulament, se consideri obiective de utilitate publici, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regulariziri de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentiiri cu apd §i pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea
urmdrilor alunecirilor de terenuri.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente §i propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1./U4.10. Reglementiiri- echipare edilitard.

Aferent tramei stradale existente, propusa si propus3 spre modernizare/reabilitare se vor aplica servitutile
generate aga cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plangele U6.1./U6.5. Circulatii.

In cazul elaboririi ulterioare de PUZ pentru realizare a diverse lucrari de constructie/reabilitare /extindere
aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor tehnico-edilitare fiind impusa conform
Legii nr, 350 din 06.06.2001 (*republicatd*) - privind amenajarea teritoriului gi urbanismului, cu
modificirile 5i completarile ulterioare, Art, 47, pct. (3) - se vor stabili concret servitutile de utilitate publici
§i zonele de protectie/siguranta aferente, insa solutiile ce vor fi studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta
directiile generale de dezvoltare/urbanizare propuse prin prezentul PUG.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

* constructii locative individuale sau colective -tip izolat, cuplat, Insiruit;

* dotdri publice specifice zonei, amenajiri aferente constructiilor locative - ¢ii de acces carosabile gi
pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaci pentru copii, amenajiri sportive
pentru tineret, imprejmuiri;

» modernizari, extinderi si reparatii la clidirile locative existente;

= functiuni de loisir public;

* spatii verzi amenajate - parcuri, gridini, scuaruri;

= constructii aferente echipirii tehnico-edilitare.

» instalatii exterioare (climatizare, incilzire, pompe de cildurj, 5.a.) - se permite instalatia acestora
cu conditia ca in timpul functionirii s3 producad un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul
ferestrelor constructiilor invecinate;

* institutii publice si servicii, cu urmitoarele conditi:

— s5d se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
— suprafata utild ocupatd sd nu depaseascd 100 mp pentru servicii publice, i 500 mp pentru
institutii publice;
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— sd implice maximum 5 persoane pentru servicii publice §i maximum 20 persoane (personal
administrativ) pentru institutii publice;

— s aiba acces public limitat (ocazional);

— activitatea {inclusiv depozitarea) si se desfagoare numai in interiorul incintei;

— s3 nu produc3 poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

— pentru activititi ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcel3;

— pentru activitati de alimentatie publici se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 mde la
limita parcelei, pe toate directiile;

— 1in cazul locuingelor colective - serviciile cu acces public se vor amplasa exclusiv la parterul
clidirilor, in partea dinspre stradd, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior;

= sunt admise unitati de cult noi numai dacd sunt amplasate la minim 100 m de localuri de alimentatie
public3 ce servesc bauturi alcoolice;

» amplasarea de unititi noi de alimentatie publici care servesc bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie unititi de cult, unitagi de ocrotire a sanatatii
si unitati de invatamant;

® garaje publice sau private sub/supraterane in clidiri dedicate cu urmatoarele conditii:

— i nu ocupe frontul spre spatiul public (s3 fie amplasate in interiorul parcelei};
— accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie
redusid/secundare gi sa fie organizat astfel incét sd nu perturbe traficul;

» anexe gospodaresti care nu ocupa mai mul de 20 % din suprafata totala a terenului/incintei:
— anexe gospodaresti ce nu produc cantititi mari de deseuri/deseuri periculoase, precum -
garaj, magazie, 5.a,;
— anexe pentru depozitarea produselor agricole amplasate conform reglementdrilor sanitare
si de protectie la incendiu, de reguld in afara benzii de construibilitate (40 m});
— anexe gospodiresti pentru cresterea animalelor conform normelor sanitare si de igiend:

o in gospoddriile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta printr-un sistem
centralizat de distributie, adiposturile pentru cresterea animalelor in curtile
persoanelor particulare, se permit pentru cel mult echivalentul a 6 Unitati de Vita
Mare (UVM} in cazul In care sunt mai multe tipuri de animale gi echivalentul a 4 UVM
in cazul in care se cresc exclusiv gdini sau porci;

o 1in gospodiriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa
curentd, adaposturile de animale se permit pentru cel mult echivalentul a 10 Unitati
de Viti Mare (UVM) in cazul in care sunt mai muite tipuri de animale i echivalentul
a 7 UVM in cazul in care se cresc exclusiv gaini sau porci,

» servicii profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari/ocupanti, cu urmitoarele condifii:
— si se desfidsoare in paralel cu functiunea de locuire;
— suprafata utili ocupata de acestea 5 nu depdseascd 60 mp;
— sd implice maximum 5 persoane;
— sa nu produci poluare fonica, chimicd sau vizuala;
— activitatea, inclusiv depozitarea, si se desfagoare numai in interiorul cladirii;
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= In cazul locuintelor colective serviciile profesionale sau manufacturiere se vor amplasa
exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre stradd, cu acces separat fatd de locuinte,
direct din exterior.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

* activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit;

= depozitare en-gros;

» depozitiri de materiale refolosibile;

* anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

* elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= statii de betoane, autobaze si statii de intretinere auto;

« spilatorii chimice;

* lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice §i constructiile de pe
parcelele adiacente;

* orice lucrdri de terasament care pot si impiedice evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice;

" anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

= sistematizarile brutale si intervengiile agresive asupra peisajului;

* amplasarea antenelor individuale (radio-tv, antene parabolice pentru satelit) in locuri vizibile;

» functiuni industriale;

® sunt interzise orice utilizdri, altele decit cele admise la articolul 1 si articolul 2.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea clidirilor de locuit si a celor anexe si se inscrie in
tipologia gospodadriei tradifionale specifice zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor
de amplasare §i configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Clidirile sau partile de clidiri
existente ce nu se incadreazd in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute in parametrii actuali,

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméitoarele conditii:

¢ constructii locative:

a) frontlastradi de minimum 12 m;

b) suprafata minima a parcelei de 200 mp (locuinte individuale), 120 mp x nr. apartamente (locuinte

colective mici);

¢) addncime mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei;

d) si aiba forma regulati.
Se recomanda pastrarea parcelarului existent; nu se recomanda comasdri de parcele care si permitd
construirea unor cladiri cu volum mai mare decit media zonei; sunt interzise diviziri in urma ciirora si
rezulte parcele neconstruibile.
Prin exceptie, in cazul parcelelor existente ce nu Indeplinesc conditiile enumerate mai sus, cu dimensiuni si
suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activititi locative, pentru a
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deveni construibile este necesard comasarea cu una sau mai multe parcele invecinate. Dimensiunile se
pistreaza si in cazul parcelelor noi apérute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
instrainare, 5.a.).

in cazul parcelelor existente la data intririi in vigoare a planului urbanistic general, accesibile prin servitute
de trecere, rezultate din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e conditionata
de acordul vecinilor, dac3 parcelele acestora nu se afl3, la randul lor, In aceeagsi situtatie. Se admit operatiuni
de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte conditiile
mai sus mentionate, specifice zonei.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Clidirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai dacd se respectd coerenta gi caracterul
fronturilor stradale.
fn cazul parcelelor cu frontului la strad3 si acces carosabil citre drumurile judetene, se permit alinieri
variabile, clidirile se vor retrage cu minim 5.00 m fata de aliniament i minim 12.00 m fata de axul drumului
judetean, conditii ce trebuie respectate cumulativ.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public §i cel privat rezultatd in urma operatiunii de
construire a strazilor.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Conformarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi determinati de contextul
generat de cadrul construit adiacent, in orice caz cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor cu o distantd minim3d egald cu jumadtatea indl{imii lor, masuratd la cornisa
superioard sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 2.00 m.

Anexele, garajele pot fi alipite limitelor laterale in cazul in care cornisa nu depiseste 2.20 m.

Accesul autospecialelor/masinilor de pompieri se va detalia, evidentia si specifica la faza documentatie de
autorizare a lucrdrilor de construire (DTAC), cu obtinerea in prealabil a avizului Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta "Eremia Grigorescu” Galati.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimi dintre doui clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtatea indltimii cladirii mai
fnalte, misurati la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 5.00 m.

Se permite alipirea cladirilor de pe aceeagi parceld.

Se vor respecta conditiile minime privind asigurarea insoririi, potrivit functiunii si reglementarilor in
vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilititi de acces la drumurile
publice, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate.
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Se va avea in vedere asigurare acceselor pietonale pentru toate dotirile publice si locuinte si carosabile de
acces la garaje, in conformitate cu normelor in vigoare. Pentru dotérile publice este obligatorie asigurarea
accesului liber a persoanelor cu dizabilitati.

O parcela va dispune de minim un acces carosabil, cu litimea de minim 3.00 m. In baza analizei situatiei
existente se admite construire parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

Orice acces Ia drumurile publice se va face conform avizului si antorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

Drumurile §i accesele in incintele construite vor fi astfel proiectate incat s asigure circulatia normali si
accesul ugor pentru mijloace de transport si de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie
in caz de incendiu, avarii la retelele edilitare si a serviciilor medicale.

Se conservi trama stradali.

ARTICOLUL 9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGU.

Atunci cand se previad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin Insumarea numdrului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pistra o distanti minima
de 5.00 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Pentru incintele aferente locunintelor colective este interzis accesul sau stationarea/parcarea
autovehiculelor in curti, in portiunea cuprinsa Intre cladire si limita posterioari de proprietate.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in afara fisiei de teren adiacente
aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distant3d de
maximum 250 m de imobil, dacd pentru locurile necesare existd un drept real de folosing3, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune.

Necesarul de parcaje pentru locuintele individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in
care ocupantii desfisoard activitdti de servicii sau manufacturiere:

= minimum un loc de parcare pentru cladiri cu aria utild mai mici de 100 mp;
— minimum doui locuri de parcare pentru cladiri cu aria utild mai mare de 100 mp.

Necesarul de parcaje pentru locuingele tip ingiruite, semi-colective, colective:

— un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi.

Exceptie fac doar situatiile existente unde nu pot fi realizate in conditii legale numirul de parcaje necesar,
avindu-se in vedere lucrdrile de restructurare partiald (schimbiri de destinatie, demoldri partiale,
extinderi, mansardéari, supraetajiri, s.a.). Aceste tipuri de lucriiri pot fi autorizate doar in cazuri clar
justificate gi doar cu acordul unititii administrativ-teritoriale - unde se va accepta realizarea necesarului
minim necesar pe domeniul public.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane {P+1E+M) pentru UTR 1, UTR 2, UTR 6,
UTR12,UTR 13,UTR 15,UTR 18, UTR 22, UTR 26.
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Regimul de iniltime nu poate depasi una dintre urmétoarele configuratii: P+1E+M, D+P+M, (semnificatia
prescurtdrilor: D - demisol, P - parter, M - mansarda).

inéll;imea maxima admisi a constructiilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depagi 10.00 m.

Regimul de inilfime maxim admis este de 2 niveluri supraterane (P+1E} pentru UTR 4,UTR 7, UTR 8, UTR
9,UTR10,UTR 11, UTR 14,UTR 17, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR 25, UTR 27,

Regimul de Inaltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: P+1E, D+P (semnificatia
prescurtirilor: D - demisol, P - parter).

Inaltimea maxim3 admisa a constructiilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
n punctul cel mai inalt, nu va depési 7.00 m.

inaltimile se calculeazi de la cota cea mai joas3 de intdlnire a cladirii cu terenul amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile §i completarile ulterioare, Art. 32) aga cum
a fost el descris In preambul.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrad in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisd. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicata*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Art. 32).

Aspectul exterior va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor la nivelul comunei Ghidigeni, cu
respectarea caracterului general al zonei si arhitecturii clddirilor invecinate, in vederea realizarii coerentei
compozitionale a ansamblurilor urbane.

Sunt interzise utilizarea imitatiilor stilistice, utilizarea nepotriviti a materialelor (finisaje exterioare
realizate cu materiale utilizate pentru finisajele interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faian{d,
s.a.), se va pune accentul pe utilizarea de materiale durabile i finisaje de calitate.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra in volumetria fatadei, gardului, portii,
cromaticii si aspectului arhitectural propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt — panouri publicitare, firme agatate, inscriptii cu litere independente. Reclamele
se vor amplasa doar pe nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firmd vor avea acelasi limbaj
stilistic. Inscriptiile de pe fatadi vor fi integrate compozifiei generale.

Copertinele sunt considerate modificari ale ctadirii i sunt supuse autorizarii de citre administratia publici
locala.

Mobilieru!l urban va fi integrat proiectului arhitectural, suberdondndu-se tot odati unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Silueti: constructiile noi vor avea volume simple, se vor evita elemente parazitare, se recomanda pastrarea
gabaritelor specifice zonei, pentru a evita iegirea din scara in raport cu fondul construit existent.
Finisajele: noilor constructii nu vor contrasta cu materialele traditionale locale; nu se admite utilizarea
betonului aparent, a peretilor cortinj, a placajelor ceramice, din sticld sau materiale plastice; se recomanda
utilizarea lemnului, a zid&riei tencuielilor si zugravelilor pe baza de var, in culori deschise (alb, crem, bej).
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Constructiile noi: vor respecta caracteristicile arhitecturale si urbanistice ale caselor traditionale (modul
de ocupare al parcelei, alinierea fatd de strada, relatia cu vecinii, pastrarea elementelor de tranzitie
specifice, indltimea, tipul de acoperire).

Raportul plin/gol: va respecta caracterul arhitecturii locale; se recomandi goluri de usi si ferestre de
formad dreptunghiulard sau pdtratd; se vor evita alte forme (triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale); tamplaria noud va respecta, atit cit este posibil, modelul tAmpliriei locale; se va evita
utilizarea timplariei din PVC la ferestre si usi exterioare,

Elementele adiacente constructiei (prispe, sciri exterioare, stilpi, balustrade, copertine): vor fi
concepute §i realizate in spiritul traditiei locale; se interzice inchiderea prispelor la constructiile existente;
se accepta imprejmuiri de tipul celor traditionale, care nu blocheazi vederea asupra curtilor,

Acoperisul: va avea o forma geometrica simpla, conforma caracterului arhitecturii locale; se recomand3
sarpante din lemn cu pante cu aceeasi inclinatie, adaptate regimului pluvial regional; invelitoare va fi
adaptata traditiei locale; se vor evita invelitorile din materiale care imitd solugiile traditionale;

Anexele gospodaresti: trebuie sa respecte exigentele constructiei principale; nu se admit constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip "container”, constructii metalice aparente;

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cit si ferestrele mansardi. Este interzis folosirea invelitorilor
de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente, de orice culoare si formd, plani sau ondulati, cu
exceptia teraselor atasate clidirilor.,

Se impune ascunderea sau integrarea coerenta a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade. Sunt
permise exceptii de la reglementdrile din acest capitol numai in baza unei justificiri detaliate, sustinute de
o argumentatie la nivel urbanistic cit si de detaliu de arhitectura, in acest caz este necesard obtinerea in
prealabil al avizului unitiitii administrativ-teritoriale sau al Consiliului Judetean Galati, dupa caz.

ARTICOLUL 12. CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numat daca se asigurd racordarea obiectivului la reteaua
de alimentare cu apa, canalizare menajerd si alimentare cu energie electricd, retele existente/propuse in
conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu ap3 si
canalizare In sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cat si
avizul Sistemului de Gospodarire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationala "Apele Romine”
(ANAR), dupa caz.

Aferent echipérilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele {/4.1./4.10, Reglementdri- echipare edilitard.

in cazul in care existi in zon3 retea de alimentare cu apa, canalizare menajerd, nu sunt admise solutiile
individnale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrici, fira racordare la retea. In aceste cazuri
se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daca solutiile nu perturba imaginea general3
a zonei.

Solutiile de echipare edilitard in sistem individual se pot realiza pentru o constructie sau un grup de
constructii. Se va urmdiri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate la nivel de parceld. in acest
sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald
a apelor pluviale la nivel de parcela.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectarii deseurilor menajere,
dimensionate corespunzator normelor in vigoare, pentru a permite colectarea selectivid a degeurilor gi
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accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clidiri, in functie de
dimensiuni si de functiune.

Platformele destinate depozitirii recipientelor de colectare selectivd a depozitelor de degeuri - vor fi
amenajate la o distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spilare si sifon de scurgere racordat
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului gi a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute In permanenta stare de curatenie.

Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40 % din suprafaga
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie {joasa, medie si inalti).

Suprafetele avind o imbricaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Prin exceptie, pe
parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minim 30 % din suprafata totala.

Pe fasia de teren cuprinsa intre stradi/spatiu public si clidirile retrase de la aliniament (gradina de fatada),
minim 60 % din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu excepiia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranga persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedici realizarea constructiilor.

Este interzisi plantarea de arbori sau tufisuri neautohtone.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Aliniamentul aferent spatiului public va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. Prin intermediul
Planurilor urbanistice zonale ulterioare poate fi stabilit neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri, dar in
acest caz misura se va aplica in mod obligatoriu unitar, aferent intregului aliniament.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maximd de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Indlfimea maximi a imprejmuirilor va fi de 2.20 m.

Portile Imprejmuirilor situate fn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

fmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.20 m fnéltime si vor fi de tip transparent sau
opac. Se permite dublarea Imprejmuirilor cu garduri vii.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se interzic imprejmuirile din elemente prefabricate, tabld, panouri beton.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se va respecta POT pe fiecare UTR in parte:

UTR 1, UTR 2, UTR 6, UTR 12, UTR 13, UTR 15, UTR 18, UTR 22, UTR 26: Se admite un POT maxim de
35 %.

UTR4,UTR7,UTR8,UTR9,UTR10,UTR 11,UTR14,UTR 17, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR 25, UTR
27: Se admite un POT maxim de 30 %.
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ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT pe fiecare UTR fn parte:

UTR1,UTR 2, UTR 6, UTR 12, UTR 13, UTR 15, UTR 18, UTR 22, UTR 26: Se admite un CUT maxim de
0.90.

UTR4,UTR7,UTR8,UTR9,UTR10,UTR11,UTR 14, UTR 17, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR 25, UTR
27: Se admite un CUT maxim de 0.60.
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ZM - ZONA MIXTA (TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN)

GENERALITATI
Majoritatea parcelelor situate in limita intravilanului contin terenuri agricole.

Terenul agricol intravilan nu necesita scoaterea din circuitul agricol.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisi pentru toate tipurile
de constructii si amenajiri specifice localitdtilor, cu respectarea prezentului regulament. Autorizarea
construirii pentru astfel de terenuri poate fi conditionatd de citre autoritatea publica, de realizarea unor
reparceliri atunci cind doar astfel se poate asigura accesul convenabil la serviciile de utilitate publica.

Zona se regiseste la nivelul urmatoarelor UTR-uri:

ZM - subzona terenurilor libere (terenuri agricole in intravilan) - permis la nivelul UTR 1, UTR 2, UTR 3,
UTR 6, UTR 12,UTR 13, UTR 15, UTR 18, UTR 19, UTR 22, UTR 23, UTR 26.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acordi doar In cazul viabilizirii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod obligatoriu:

~ asigurarea drumurilor publice, previzute prin PUG comuna Ghidigeni;
— asigurarea echiparii edilitare;
— asigurarea suprafetelor destinate dotirilor publice stabilite prin PUG comuna Ghidigeni.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotirilor publice in domeniul public, sau in
folosinta comunei.

Se vor aplica reglementdrile din cadrul zonei ZCP - Zone Construite Protejate din prezentul regulament local
de urbanism (RLU} pentru imobilele aflate in zone de protectie a monumentelor istorice/siturilor arheologice.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

— zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7, Zone
construite protejate - se instituie zond cu interdictie temporard de construire, unde se permite
autorizarea lucririlor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii, Directia
Judeteani pentru Cultura Galati;

— zonei de protectie sanitari de 50 m fatd de cimitirele existente - se va corela cu subcapitolul 5.2,
Expunerea la riscuri tehnologice, in cadrul acestei zone se permit doar lucrdri de reabilitare,
modernizare la constructiile existente, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
lucriri de construire noi (se permite eliberarea autorizatiei de construire doar cu avizul conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galagi);

— zonei de protectie sanitari fata de cursurile de apé existente - se va corela cu subcapitolul 4.5, Resurse
de apd si platforme meteorologice,

— interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizirii unei Expertize geotehnice §i cu avizul conform al Ageniiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

— interdictie temporar3 de construire aferent zonei protejate pe baza normelor sanitare a statiei de
epurare de 150 metri - a se corela cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se
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permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu obligativitatea obtinerii avizului conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati);

— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilititilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2, Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate public;

— zoneidesigurani{d cale ferata - cu interdictie totald de construire, marcati definitiv ca fasii cu lagimea
de 20 m de fiecare parte a axului cdii ferate - este interzis autorizarea lucririlor de constructie de
orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echipdrii tehnico-edilitare,
cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale
de Cdi Ferate CFR-5A;

- zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporari de construire, marcate provizoriu, pani la
delimitarea concreta a acestora de ciitre autorititile abilitate, ca fasii cu litimea de 100 m de fiecare
parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucririlor de constructie doar cu obtinerea avizufui
conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nagionale de Cdi Ferate CFR-SA.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plansele U3.1./U3.5. Reglementdri
urbanistice; Capitolul Il - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electrics, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regulariziri de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentiri cu apd §i pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea
urmadrilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1./U4.10. Reglementdri- echipare edilitard.

Aferent tramei stradale existente, propusi si propusi spre modernizare/reabilitare se vor aplica servitutile
generate aga cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plangele U6.1./U6.5. Circulatii.

In cazul elaboririi ulterioare de PUZ pentru realizare a diverse lucriri de constructie/reabilitare/extindere
aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor tehnico-edilitare fiind impus3 conform
Legii nr. 350 din 06.06.2001 (*republicati*) - privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificdrile gi completirile ulterioare, Art. 47, pct. (3) - se vor stabili concret servitutile de utilitate publici
§i zonele de protectie/sigurantd aferente, Insa solutiile ce vor fi studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta
directiile generale de dezvoltare/urbanizare propuse prin prezentul PUG.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

® anexe agricole cu caracter agricol.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Terenurile agricole care fac parte din aceeasi incintd cu terenuri avind alte destinatii (locuinte, servicii, etc.)
pot fi folosite pentru extinderea acestor functiuni.
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Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii $i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea prezentului regulament.

Autorizarea construirii pentru astfel de terenuri poate fi conditionatd de citre autoritatea publicd, de
realizarea unor doecumentatii urbanistice tip Plan Urbanistic Zonal pentru reparceléri, atunci cind doar
astfel se poate asigura accesul convenabil la serviciile de utilitate publica si la cdile de acces.

in cazul loturilor existente, cu lungimi apreciabile se conditioneaza o adincime maxima de implantare a
constructiilor de locuinte si dotiri, de 35,00 m. Cand loturile beneficiazd de dubla orientare, in urma
lucririlor de divizare a terenurilor, se pot autoriza constructii §i pe latura opusi, accesibila dintr-o cale de
acces, tot pe o adancime de max. 35,00 m. Realizarea anexelor gospoddresti se impune a se realiza in
adancimea lotului initial (in zona centrald pe directia longitudinali), la distante legale fafa de vecinatati.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= orice alte activititi care nu corespund caracterului zonei;

» activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin degeurile
produse ori prin programul de activitate prelungit;

» depozitare en-gros;

»  depozitiri de materiale refolosibile;

* anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

» elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;

* anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

»  sunt interzise orice utiliziri, altele decét cele admise la articolul 1 si articolul 2.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e) frontlastradad de minimum 12 m;

f) suprafata minima a parcelei de 200 mp;

g) adincime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
h) si aiba forma regulata.

Parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare.

Sunt admise numai construcgiile in regim discontinuu - cladiri izolate pe parcela.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clddirilor
existente;
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respectd coerenta i caracterul
fronturilor stradale.
In cazul parcelelor cu frontului la stradi si acces carosabil citre drumurile judetene, se permit alinieri
variabile, clidirile se vor retrage cu minim 5.00 m fati de aliniament §i minim 12.00 m faa de axul drumului
judetean, conditii ce trebuie respectate cumulativ,

Pentru parcelele de colf, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.
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Prin aliniament se infelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultatd in urma operatiunii de
construire a strazilor.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Conformarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi determinati de contextul
generat de cadrul construit adiacent, in orice caz clidirile se vor retrage fatd de limitele laterale gi
posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumdtatea In3lfimii lor, m3surati la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 2.00 m.

Anexele, garajele pot fi alipite limitelor laterale in cazul in care cornisa nu depaseste 2,20 m.

Accesul autospecialelor/maginilor de pompieri se va detalia, evidentia si specifica la faza documentatie de
autorizare a lucrdrilor de construire (DTAC), cu obginerea in prealabil a avizului Inspectoratului pentru
Situatii de Urgentd "Eremia Grigorescu” Galati.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimd dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumitatea inilfimii cladirii mai
inalte, mdsurati la cornisi sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 5.00 m.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi posibilititi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permiti interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor previzute
anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor previzute anterior se determind conform anexei nr. 4 la Regulamentu!
General de Urbanism.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulagiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGU.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de indlfime maxim admis este de 3 niveluri supraterane (P+1E+M) pentru UTR 1, UTR 2, UTR 3,
UTR 6,UTR12,UTR 13, UTR 15, UTR 18, UTR 22, UTR 26.

Regimul de inalfime nu poate depési una dintre urmiatoarele configuratii: P+1E+M, D+P+M, (semnificatia
prescurtarilor: D - demisol, P - parter, M - mansardé).

In3ltimea maximi admis3 a constructiilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
n punctul cel mai inalt, nu va depisi 10.00 m.

Regimul de inaltime maxim admis este de 2 niveluri supraterane (P+1E) pentru UTR 19, UTR 23.
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Regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: P+1E, D+P (semnificatia
prescurtdrilor: D - demisol, P - parter]).

inaltimea maxim3 admis3 a constructiilor, m3surat3 la coama acoperigului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 7.00 m.

In3ltimile se calculeazi de 1a cota cea mai joasa de intélnire a cladirii cu terenul amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*} - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile gi completirile ulterioare, Art, 32) aga cum
a fost el descris In preambul.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisi. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) -~ pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 32).

Aspectul exterior va fi subordonat ceringelor specifice functiunilor la nivelul comunei Ghidigeni, cu
respectarea caracterului general al zonei si arhitecturii cladirilor invecinate, in vederea realizirii coerentei
compozitionale a ansamblurilor urbane.

Sunt interzise utilizarea imitatiilor stilistice, utilizarea nepotrivitd a materialelor (finisaje exterioare
realizate cu materiale utilizate pentru finisajele interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faiantd,
s.a.), se va pune accentul pe utilizarea de materiale durabile i finisaje de calitate.

Reclamele acceptate sunt - panouri publicitare, firme agdtate, inscriptii cu litere independente. Reclamele
se vor amplasa doar pe nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limbaj
stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fi integrate compozitiei generale.

Copertinele sunt considerate modificiri ale clidirii si sunt supuse autorizirii de catre administratia publica
locala,

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonindu-se tot odatd unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice,

Silueti: constructiile noi vor avea volume simple, se vor evita elemente parazitare, se recomanda pastrarea
gabaritelor specifice zonei, pentru a evita iegirea din scara in raport cu fondul construit existent.
Finisajele: noilor constructii nu vor contrasta cu materialele traditionale locale; nu se admite utilizarea
betonului aparent, a peretilor corting, a placajelor ceramice, din sticla sau materiale plastice; se recomanda
utilizarea lemnului, a zidiriei tencuielilor gi zugravelilor pe baza de var, In culori deschise (alb, crem, bej).
Constructiile noi: vor respecta caracteristicile arhitecturale si urbanistice ale caselor traditionale (modul
de ocupare al parcelei, alinierea fatd de strada, relatia cu vecinii, pastrarea elementelor de tranzitie
specifice, indltimea, tipul de acoperire),

Raportul plin/gol: va respecta caracterul arhitecturii locale; se recomanda goluri de ugi 5i ferestre de
form3 dreptunghiulard sau pdtratd; se vor evita alte forme (triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale); timpliria noud va respecta, atit cit este posibil, modelul tamplariei locale; se va evita
utilizarea tdmpliriei din PVC la ferestre si usi exterioare.

Elementele adiacente constructiei (prispe, sciri exterioare, stdlpi, balustrade, copertine): vor fi
concepute si realizate in spiritul traditiei locale; se interzice inchiderea prispelor la construciiile existente;
se acceptd imprejmuiri de tipul celor traditionale, care nu blocheazi vederea asupra curtilor.
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Acoperisul: va avea o formi geometricd simplJ, conformi caracterului arhitecturii locale; se recomandi
sarpante din lemn cu pante cu aceeagi Inclinatie, adaptate regimului pluvial regional; invelitoare va fi
adaptatd traditiei locale; se vor evita invelitorile din materiale care imit3 solutiile traditionale;

Anexele gospodaresti: trebuie sa respecte exigentele constructiei principale; nu se admit constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip "container”, constructii metalice aparente;

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cit si ferestrele mansardi. Este interzis folosirea invelitorilor
de tip plexiglas sau din ragini polimerice transparente, de orice culoare si form3, plani sau ondulati, cu
exceptia teraselor atagate cladirilor.

Se impune ascunderea sau integrarea coerentd a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade. Sunt
permise exceptii de la reglementdrile din acest capitol numai in baza unei justificiri detaliate, sustinute de
0 argumentatie la nivel urbanistic cat si de detaliu de arhitecturi, in acest caz este necesari obtinerea in
prealabil al avizului unitdtii administrativ-teritoriale sau al Consiliului Judetean Galati, dupi caz.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci se asigura racordarea obiectivului la reteaua
de alimentare cu apd, canalizare menajerd gi alimentare cu energie electric3, retele existente/propuse in
conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu ap3 si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cat si
avizul Sistemului de Gospodarire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald "Apele Roméne”
(ANAR), dupa caz.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1./4.10. Reglementiiri- echipare edilitard.

in cazul in care existi in zoni retea de alimentare cu apd, canalizare menajera, nu sunt admise solutiile
individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrici, firi racordare la retea. In aceste cazuri
se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale dac3 solutiile nu perturba imaginea generala
a zonei.

Solutiile de echipare edilitard in sistem individual se pot realiza pentru o constructie sau un grup de
constructii. Se va urmiri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate la nivel de parceld. In acest
sens, se recomandd realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturali
a apelor pluviale la nivel de parceli.

Fiecare parcel3 va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectirii deseurilor menajere,
dimensionate corespunzitor normelor in vigoare, pentru a permite colectarea selectivi a degeurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clidiri, in functie de
dimensiuni si de functiune.

Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATI1 PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateazi cu gridini de fatadi.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30 % din suprafata
totala,

Este interzisa plantarea de arbori sau tufisuri neautohtone.
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ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

Aliniamentul aferent spatiului public va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. Prin intermediul
Planurilor urbanistice zonale ulterioare poate fi stabilit neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri, dar in
acest caz misura se va aplica in mod obligatoriu unitar, aferent intregului aliniament.

fmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizati din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii i pitrunderea vegetatiei. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.20 m.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

fmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.20 m inél{ime si vor fi de tip transparent sau
opac. Se permite dublarea imprejmuirilor cu garduri vii.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parcela.

Se interzic imprejmuirile din elemente prefabricate, tabld, panouri beton.

SECTIUNEA HI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se va respecta POT pe fiecare UTR in parte:

UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 6, UTR 12, UTR 13, UTR 15, UTR 18, UTR 22, UTR 26: Se admite un POT
maxim de 35 %.

UTR 19, UTR 23: Se admite un POT maxim de 40 %.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT pe fiecare UTR in parte:

UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 6, UTR 12, UTR 13, UTR 15, UTR 18, UTR 22, UTR 26: Se admite un CUT
maxim de 0.90.

UTR 19, UTR 23: Se admite un CUT maxim de 0.80.
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ZCP - ZONE CONSTRUITE PROTE]ATI%I

Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
intereslocal, declarate si delimitate prin hotidrére a consiliului judetean, se face cu avizul conform al DCCPCN
(Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural National) din cadrul Ministerului Culturii.

La nivelul intravilanuhui propus se disting 3 zone construite protejate:

1. Zona construitd protejata - zona de protectie a monumentului istoric (ZCP-ZPMI) se regiseste la
nivelul UTR 1, UTR 3.

Zona de protectie generata de Ansamblul conacului Crissoveloni si de Cavoul familiei Crissoveloni (bunuri cu
regim de monument istoric de grupa valoricid B) care se intinde de ambele pirti ale raului Barlad si include
imobilul fostei fabrici de spirt, precum gi linia de cale feratd industriali si podul metalic peste Barlad.

Istoric:

» Ansamblul conacului Crissoveloni (cod LMI GL-11-A-B-03082): ansamblu rezidengial realizat dupi
anul 1879, data la care Nicolea Chrissoveloni cuampard mogia Ghidigeni de la Dimitrie Mavrocordat.
Regedinta exista din 1887. In 1906, proprietatea este preluati de Jean (Zanni) Chrissoveloni, unul
dintre fiii lui Nicolae Chrissoveloni. Acesta intreprinde lucriri ample de modernizare a resedingei,
proiectul de extindere fiindu-i incredintat arhitectului Edmond Van Saanen-Algi.

— Conacul Crissoveloni (cod LMI GL-11-A-B-03082.01)
— Constructii anexe (cod LMI GL-11-A-B-03082.02).

» Cavoul familiei Crissoveloni (cod LMI GL-11-A-B-03083): Cavoul a fost construit la comanda lui Jean
Chrissoveloni. Realizarea sa a fost precedati de ridicarea, in anul 1912, a unui cavou provizoriu, in
curtea bisericii din satul Ghidigeni. Constructia a fost realizatd din marmura adusa bucati cu bucati din
Grecia. Cavoul de pe malul Birladului exista deja in anul 1921.

2, Zonda construitd protejatd - zona de protectie a unui bun de patrimoniu cultural fiird regim juridic
de protectie instituit, cu potential de clasare (ZCP-ZPP) se regiseste la nivelul UTR 2.
Zona de protectie generatd de Monumentul Eroilor din Primul Rdzboi Mondial {bun de patrimoniu cultural
imobil fara regim juridic de protectie instituit, cu potential de clasare).
Istoric: Operd comemorativa de razboi semnati de sculptorul Dimitrie Leonida - frate cu Dimitrie Leonida
st Eliza Zamfirescu Leonida - artist renumit si apreciat in perioada interbelici.

3. Zona construitd protejatd - zona de protectie generatd de bun de patrimoniu arheologic fird regim
de monument istoric (ZCP-PA 1) se regiseste la nivelul UTR 26.
Zona de protectie determinatd de Situl 1 - Agezarea din punctul ,La Zahareasca®, inscris in LMI 5i RAN si

identificat prin codul LMI GL-Is- B-02985. In ZCP-PA 1 sunt incluse si siturile S2 (La Garld) si S3 (Arcaci
Cenusare).

Descriere: Situl 2 (§2) - La Gdrld, amplasat pe un platou format de piraul Garbovia, la 5-SE de satul
Garbovat si in apropierea sitului S1 din punctul ,la Zahareasca”; suprapune partial intravilanul satului
Garbovit.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda doar in cazul viabilizirii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod obligatoriu:
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— asigurarea drumurilor publice, previzute prin PUG comuna Ghidigeni;
— asigurarea echiparii edilitare;
— asigurarea suprafetelor destinate dotdrilor publice stabilite prin PUG comuna Ghidigeni.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice §i a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau in

folosinta comunei.
La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

— zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7. Zone
construite protejate - se instituie zond cu interdictie temporard de construire, unde se permite
autorizarea lucririlor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii, Directia
Judeteana pentru Cultura Galati;

— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport i a utititatilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publica.

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fi supliniti cu seluii alternative, cu respectarea
prezentului regulament de urbanism, si cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati)
si autoritatea locald, pe baza cirora se pot elibera autorizatii de construire. Tn cazul existentei acestor retele,
racordarea este obligatorie,

Accesele carosabile previazute prin prezentul PUG, marcate conform planselor U6.1./U6.5. Circulatii, vor fi
respectate intocmai, iar auterizatiile de construire se vor emite doar dupa viabilizarea tuturor obiectivelor
de utilitate publicd previzute prin prezentul PUG (reabilitari, modernizari, largire parte carosabild, accese
carosabile noi). Procesul de viabilizare fiind in principal in responsabititatea unititii administrativ-
teritoriale, precum gi a proprietarilor de teren din cadrul acestor zone.

Pe teritoriul zonei protejate nu se vor atribui autorizatii de construire decit, cel mult sub rezerva unor
prescriptii speciale, urmatoarelor categorii de constructii sau lucrari:

— constructii sau categorii de lucrari care pot aduce prejudicii calitatii vietii locuitorilor (zgomot, fum,
noxe, supraincarcarea retelelor);

— constructii sau categorii de lucriri care prin localizare pot compromite conservarea sau punerea in
valoare a unui sit sau a unor vestigii arheologice; orice atribuire a autorizatiilor in areale presupuse
a contine asemenea valori, se va conditiona de efectuarea prealabild a unor cercetdri arheologice cu
avizul Ministerului Culturii si Identitdtii Nationale sau, dupa caz, de catre Directia Judetean3 pentru
Cultura Galati, pentru descircarea terenului de sarcind istorica;

—~ constructii sau categorii de lucriri care prin amplasament, arhitecturd, dimensiuni si/sau aspect
exterior sunt de naturd si atenteze asupra perceptiei ansamblurilor, siturilor clasate, peisajului
natural sau cultural, spatiului sau clidirilor din zona construiti protejatd; de la caz la caz autorititile
avizatoare vor solicita completarea cererilor de autorizatie de construire cu studii de perceptie
vizuala;

— constructii amplasate pe terenuri supuse unor riscuri naturale sau antropice (alunecari de teren,
prabusiri, s.a); autorizarea construirii se va acorda numai cu restrictii dictate de studii de
specialitate a ciror Intocmire se va solicita de catre autorititile avizatoare,

Cladiri existente fird valoare de monument sau ambientald - aceste cladiri pot fi conservate, ameliorate,
extinse sau inlocuite cu alte constructii. Inlocuirea lor se va face prin constructii cu aceeasi amprenti la sol
sau cu constructii care pot modifica suprafata construita la sol existenta cu 20 %, dar nu mai mult de 200
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mp, sub rezerva conformarii cu regulile care sustin continuitatea §i coerenta spatiala, general aplicabile in
Zona.

Se admit si extinderi ale acestor constructii existente, avind ca obiect realizarea unor conditi
corespunzatoare de confort {creare de bucatarii, grupuri sanitare, sciri) pe o suprafata construiti la sol de
maximum 25 % din suprafata cladirii existente, dar nu mai mult de 200 mp.

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros.

Reglementiri cu caracter specific privind zona de protectie generati de Ansamblul conacului
Crissoveloni cuprinzdnd conacul si constructiile anexe sf Cavoul familiei Crissoveloni:

— Orice interventie asupra meonumentelor istorice se va realiza doar in conditiile Legii 422/2001, dupa
obtinerea avizului favorabil al Ministerului Culturii si in baza unei documentatii intocmite de
personal atestat de Ministerul Culturii;

— Orice lucrare de constructie (inclusiv amenajiri ale spatiului din jurul menumentelor) in zona de
protectie a monumentelor istorice se va realiza numai dupi obtinerea avizului favorabil al
Ministerului Culturii:

— [n zona de protectie provizorie a monumentelor istorice sunt interzise interventiile care sa altereze
perceptia asupra acestora si ambianta spatiului inconjurator (dimensiuni care si depiseasca
gabaritul constructiilor din zona, forma atipicd i volum in contrast negativ cu contextul adiacent,
finisaje atipice etc);

— Orice lucrare de amenajare in incinta ansamblului Chrissoveloni se va realiza doar cu personal de
specialitate si cu conditia obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii;

— Suntinterzise interventiile care pot aduce prejudicii cadrului natural din lunca Barladului. Orice tip
de interventie pe sectorul inclus in zona de protectie se va realiza cu asistenia personalului de
specialitate;

= Podul metalic peste Barlad si linia de cale feratd industrial3, incluse in zona de protectie, se supun
aceloragi conditii (se interzice desfiintarea, se conditioneaza interventia de obtinerea avizului de
specialitate, se lucreazi cu personal de specialitate).

Reglementari cu caracter specific pentru imobilul apartinind fostei Fabrici de spirt Chrissoveloni,
inclusa in zona de protectie a monumentelor istorice

— Este obligatorie realizarea unei inventarieri a constructiilor si utilajelor de pe amplasament,
realizate de personal de specialitate, pentru a se stabili daca existd constructii semnificative pentru
patrimeniul industrial.

— [n cazul in care operatiunea de inventariere va conduce la identificarea unor obiective semnificative
pentru patrimoniul industrial, se vor lua masurile necesare pentru protejarea acestora.

~ In incinta fostei fabrici de spirt nu se va permite nicio interventie fird obtinerea avizului de
specialitate.
= Nusunt permise desfiinfari de corpuri de cliddire fara analiza si aviz de specialitate.

Reglementiri cu caracter specific privind monumentul de riazbol dedicate personalului medical,
semnat de sculptorul Dimitrie Leonida:

— Se recomanda continuarea cercetarii in vedere huirii unei decizii privind clasarea monumentului de
razboi in Lista Monumentelor Istorice;
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— De la momentul intrdrii in vigoare a noului Plan Urbanistic General al comunei Ghidigeni,
interventiile asupra monumentului susceptibil de clasare, precum si lucrérile de constructie in zona
provizorie de protectie, se vor supune reglementirilor din Regulamentul Local de Urbanism aferent
PUG comuna Ghidigeni;

— Orice interventie asupra obiectivului va necesita obtinerea avizului favorabil al autoritdtilor
competente;

— Orice interventie asupra obiectivului se va realiza doar cu consultarea prealabila a personalului
specializat in domeniul patrimoniului cultural;

— Sunt interzise interventii care sd altereze aspectul monumentului (ex: refacerea placajului de pe
soclu, interventii asupra basoreliefuriior sau sculpturii);

— 1n zona provizorie de protectie sunt interzise interventiile pe parcela bisericii, precum si in imediata
vecinitate, care si altereze perceptia asupra clidirii (ex: realizarea unor constructii funerare masive,
care s concureze biserica).

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plangele U3.1./U3.5. Reglementdri
urbanistice - zonificare; subcapitolul 4.7, - Zone construite protejate.

in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publicd, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii,
termoficare, ap3, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizari de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentiri cu ap3 §i pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inlaturarea
urmdrilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echipirilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plangele U4.1./U4.10. Reglementiiri- echipare edilitard.

Aferent tramei stradale existente, propusi si propusa spre modernizare /reabilitare se vor aplica servitutile
generate aga cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansele U6.1./U6.5. Circulatii.

SECTIUNEA [ - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

» se recomandd conservarea utilizirilor actuale, ce pot fi dezvoltate, reorganizate si/sau
modernizate, in conformitate cu necesitdfile actuale ({religioasd, locuire cu functiuni
complementare locuirii, functiuni de interes public, productie/industriald, dotari publice).

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= se pot autoriza lucriri de reparatli, renovare/reabilitare si extinderi ale cladirilor existente,
constructii noi i schimbéri de destinatie la constructiile existente ~ compatibile cu statutul de zond
centrali a localitdtii pentru functiuni publice si de interes general - administrative, de invatdmant,
sinitate, cultura, cuite, comerciale, de servicii, inclusiv de turism si mica productie manufacturiera
(artizanat), cu respectarea indicilor maximi de ocupare si utilizare a terenului POT/CUT stabiliti
prin prezenta documentatie;

= instalatii exterioare {climatizare, inciilzire, pompe de cildurj, s.a.) - se permite instalatia acestora
cu conditia ca in timpul functiondrii si preducd un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil ka nivelul
ferestrelor constructiilor invecinate;
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= anexe gospodaresti care nu ocupa mai mul de 20 % din suprafata totali a terenului/incintei:
— anexe gospodaresti ce nu produc cantitdti mari de deseuri/deseuri periculoase, precum -
garaj, magazie, s.a.;
— anexe pentru depozitarea produselor agricole amplasate conform reglementirilor sanitare
si de protectie la incendiu, de reguli in afara benzii de construibilitate (40 m);
— anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor conform normelor sanitare si de igiena:

© in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenti printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cregterea animalelor in curtile
perscanelor particulare, se permit pentru cel mult echivalentul a 6 Unititi de Viti
Mare (UVM) in cazul n care sunt mai muite tipuri de animale si echivalentul a 4 UVM
in cazul in care se cresc exclusiv giini sau porci;

© In gospoddriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de api
curentd, adaposturile de animale se permit pentru cel mult echivalentul a 10 Unititi
de Vitd Mare (UVM) in cazul in care sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul
a 7 UVM in cazul in care se cresc exclusiv gaini sau porci.

* servicii profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari/ocupanti, cu urmitoarele conditii:

— sd se desfigoare in paralel cu functiunea de locuire;

— suprafafa utila ocupati de acestea sd nu depiseasca 60 mp;

— sdimplice maximum 5 persoane;

= sd nu produci poluare fonic3, chimica sau vizualj;

— activitatea, inclusiv depozitarea, si se desfigoare numai In interiorul cladirii:

— in cazul locuinfelor colective serviciile profesionale sau manufacturiere se vor amplasa
exclusiv la parterul clddirilor, in partea dinspre stradd, cu acces separat fagi de locuinte,
direct din exterior.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si articolul 2;

* lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

* orice lucrdri de terasament care pot s3 impiedice evacuarea i colectarea rapidi a apelor meteorice;

» sistematizarile brutale si interventiile agresive asupra peisajului.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se recomanda pdstrarea parcelarului existent,

Nu se permit comasdri de parcele care si conduci la construirea unor clidiri cu volum mai mare decit media
Zonei.

Sunt interzise divizari in urma carora si rezuite parcele neconstruibile,
Principii de interventie - constructii existente

Interventiile pe clidiri existente sunt permise in misura in care nu produc alterarea unor elemente
traditionale pastrate sau a imaginii specifice, acolo unde este cazul (ex.: supraetajare / mansardare cu
schimbarea formei acoperisului §i a materialului de invelitoare; inchiderea prispelor, inlocuirea tamplariei
originare din lemn, in stare bund, cu timplirie PVC etc.).
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Sunt permise lucrari de reparatie si de intretinere, conversii functionale, extinderi, lucrari de consolidare.

fn cazul clidirilor care au ficut obiectul unor interventii neadecvate, se vor indeparta si inlocui, acolo unde
este posibil, lucririle si materialele care nu corespund specificului local (ex: materiale de invelitoare,
tamplarie PVC, zugriveli in culori care nu sunt caracteristice zonei etc.).

Extinderile nu trebuie si altereze silueta cladirii existente. Consolidirile structurii de rezistentd nu vor
altera imaginea clidirii. Nu este recomandatd modificarea golurilor gi inlocuirea timplariei de lemn cu
tamplarie din PVC.

Recomanddri speciale

Interventiile asupra constructiilor cu functiuni publice (primarie, scoli etc.) si de culte din comunad se vor
realiza cu consultarea prealabild a unui arhitect; se recomandi ca la constructiile realizate panad la jumatatea
secolului al XX-lea si se solicite punctul de vedere al unor profesionigti cu experientd in protejarea
patrimoniului cultural imobil.

Interventiile asupra clidirilor existente vor respecta obligatoriu recomandarile cuprinse in Ghidul pentru
incadrarea in specificul local.

Principii de interventie - constructii noi
Se vor integra in context si vor respecta obligatoriu caracterul vecindtatilor imediate (modul de ocupare al

parcelei, alinierea fati de strad3, relatia cu vecinii, utilizarea unor elementele de tranzitie care sa se
integreze in caracterul zonei.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o institutii publice gi servicii:

a) frontlastrada de minimum 15 m;

b) suprafata minim3 a parcelei de 480 mp;

¢) adaincime mai mare sau cel putin egald cu ldtimea parcelei;

d) si aibd forma regulata.

o constructii locative:

a) frontlastrada de minimum 12 m;

b) suprafata minimi a parcelei de 200 mp {locuinte individuale), 120 mp x nr. apartamente;
¢) adincime maij mare sau cel putin egala cu ldtimea parceleij;

d) sa aiba forma regulata.

Prin exceptie, in cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, cu dimensiuni i
suprafete mai mici decit cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitagi locative, pentru a
deveni construibile este necesard comasarea cu una sau mai multe parcele invecinate. Dimensiunile se
pistreazd §i in cazul parcelelor noi apirute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
fnstrainare, 5.2.).

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este obligatorie mentinerea modului de ocupare a parcelei specific/dominant zonei in care se construiegte:

— fronturi discontinue;

— clidiri izolate;

— amplasarea cladirilor principale va respecta retragerile, raportul cu aliniamentul, respectiv cu
limitele parcelei specifice, raportat la vecinatitile imediate (se recomanda retrageri de 5.00 m);

— amplasarea clidirilor pe aceeasi parcela va tine cont de specificul zonei;
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- distantele minime dintre clidiri vor asigura conditii optime de confort §i vor respecta prevederile
legale in vigoare,
Cladirile principale se vor amplasa In partea din fatd a parcelei iar cele secundare/anexele retrase de la
stradd (Tn continuarea cladirilor principale).

Prin aliniament se infelege limita dintre domeniul public i cel privat rezultati in urma operatiunii de
construire a strizilor.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Conformarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi determinati de contextul
generat de cadrul construit adiacent, in orice caz cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor cu o distantd minim3 egald cu jumitatea In3lfimii lor, misurati la cornisa
supericara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m.

Anexele, garajele pot fi alipite limitelor laterale in cazul in care cornisa nu depiseste 2.20 m.

Accesul autospecialelor/maginilor de pompieri se va detalia, evidentia si specifica la faza documentatie de
autorizare a lucrdrilor de construire (DTAC), cu obtinerea in prealabil a avizului Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta "Eremia Grigorescu” Galati.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In general, se recomand3 autorizarea pe 0 parceli a unei singure cladiri. Distanta minima dintre doui
clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumitatea inilfimii clidirii mai fnalte, masurati la cornisa sau
atic n punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decit 5.00 m.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci existd posibilititi de acces la drumurile
publice, in mod direct sau prin drept de trecere legal ob{inut prin una din proprietatile invecinate,

Se va avea in vedere asigurarea acceselor pietonale pentru toate dot3rile publice si locuinte si carosabile
de acces la garaje, in conformitate cu normelor in vigoare. Pentru dotirile publice este obligatorie
asigurarea accesului liber al persoanelor cu dizabilitati.

0 parceld va dispune de minim un acces carosabil, cu litimea de minim 3.00 m. In baza analizei situatiei
existente se admite construire parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice,

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

Drumurile 5i accesele in incintele construite vor fi astfel proiectate incit s asigure circulatia normali si
accesul ugor pentru mijloace de transport si de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie
in caz de incendiu, avarii [a retelele edilitare si a serviciilor medicale.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGU.

Alternativ, se poate asigura stafionarea autovehiculelor in clidiri dedicate, situate la o distantid de
maximum 250 m de imobil, daci pentru locurile necesare existi un drept real de folosinti, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune.
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Necesarul de parcaje pentru locuintele individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in
care ocupantii desfisoara activitdti de servicii sau manufacturiere:

— minimum un loc de parcare pentru cladiri cu aria utila mai mica de 100 mp;
— minimum doui locuri de parcare pentru clidiri cu aria utila mai mare de 100 mp.
Necesarul de parcaje pentru locuintele tip Ingiruite, semi-colective, colective:
— un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.
Necesarul de parcaj pentru servicii cu acces public:
~— minimum doud locuri de parcare.
[nstitutii de educatie/invatAmant - crege, gridinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal:
— minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doud.

Exceptie fac doar situatiile existente unde nu pot fi realizate in conditii legale numarul de parcaje necesar,
avandu-se in vedere lucririle de restructurare partiald (schimbiri de destinatie, demolari partiale,
extinderi, mansardari, supraetajiri, s.a.). Aceste tipuri de lucrari pot fi autorizate doar in cazuri clar
justificate si doar cu acordul unitatii administrativ teritoriale - unde se va accepta realizarea necesarului
minim necesar pe domeniul public.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de fnil{ime maxim admis este de 2 niveluri supraterane (P+1E). Regimul de indltime nu poate
depisi una dintre urmitoarele configuratii: P+1E, P+R, D+P+1E, D+P+M, D+P+R ({semnificatia
prescurtirilor: D - demisol, P - parter, M - mansard3, R - nivel retras).

insltimea maximi admis3 a constructiilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 7.00 m.

Tnaltimile se calculeazi de la cota cea mai joasi de Intilnire a cladirii cu terenul amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificéarile gi completarile ulterioare, Art. 32) asa cum
a fost el descris in preambul.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisi. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completérile ulterioare, Art. 32).

Constructiile noi vor avea obligatoriu volume simple (paralelipipedice).

Se recomand3 pistrarea gabaritelor specifice zonei (suprafata de max. 120 mp), pentru a evita iegirea din
scard, in raport cu fondul construit existent.

in cazul constructiilor publice se accepti gabarit mediu (intre 120 §i 250 mp) sau gabarit mare {suprafete
care depisesc 250 mp), cu obligatia fragmentirii volumelor §i dispunerii acestora in sistem pavilionar.
Sunt interzise elemente parazitare (ex.: anexe adosate cladirilor principale, care nu respectd exigentele de
calitate ale acestora; constructii sau structuri improvizate, din materiale nespecifice locului sau care nu
respecti exigentele de calitate, realizate fara respectarea exigentelor minimale din domeniul constructiilor
etc.).
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Cladirile anexe vor fi intotdeauna subordonate cladirilor principale ca gabarite si mod de amplasare.
Anexele gospodiresti trebuie sa respecte exigentele constructiei principale. Nu se admit constructii anexe
prefabricate din beton armat aparent, tip ,container”, constructii metalice aparente etc.

Tipul de acoperire a clidirilor: Acoperisul va avea o form# geometric3 simpl3, conform3 caracterului
arhitecturii locale (acoperiguri in doud sau patru ape).

Se recomand garpante din lemn; este obligatoriu ca pantele s3 aiba aceeasi inclinatie i s3 fie adaptate
regimului pluvial regional si specificului local.

Invelitoare va fi adaptati traditiei locale; se recomand3 utilizarea tablei faltuite.

Sunt interzise invelitorile din materiale care imit3 solutiile traditionale (ex.: tigla metalica).
Aspectul exterior

Finisajele noilor constructii nu vor contrasta cu materialele traditionale locale;

Nu se admite utilizarea materialelor care nu se incadreazi in specificul locului (ex: beton aparent, pereti
cortind, placaje ceramice, din sticld sau materiale plastice, etc.);

Se recomanda utilizarea lemnului, a zidariei tencuielilor si zugrévelilor pe bazi de var, in culori deschise
(alb, crem, bej, alte nuante de gri);

Raportul plin / gol va respecta caracterul arhitecturii din zidrie portants, (cu plin de zidirie dominant).

Se recomanda goluri de usi si ferestre de forma dreptunghiulard san patratd; se vor evita alte forme
(triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale).

Nu este permisa utilizarea timpldriei din PVC la ferestre si ugi exterioare.
Constructii anexe
Clddirile anexe vor fi intotdeauna subordonate clidirilor principale ca gabarite si mod de amplasare.

Anexele gospodaresti trebuie sa respecte exigentele constructiei principale. Nu se admit constructii anexe
prefabricate din beton armat aparent, tip .container”, constructii metalice aparente.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra in volumetria fatadei, gardului, portii,
cromaticit gi aspectului arhitectural propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt - panouri publicitare, firme agatate, inscriptii cu litere independente. Reclamele
se vor amplasa doar pe nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firm3 vor avea acelagi limbaj
stilistic. Inscriptiile de pe fatad3 vor fi integrate compozitiei generale.

Copertinele sunt considerate modificiri ale clidirii §i sunt supuse autorizirii de ciitre administratia publica
locala.

Fatade, aferent acestora sunt acceptate urmétoarele materiale: tencuiali, lemn sau piatr3 naturala, placaj
ceramic. Suprafejele vitrate, fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra clidirii.

Orice cladire care prezintd tencuiali pe fatadd, va fi vopsiti in culori deschise, alb sau degradeu din alb
citre o culoare anume, dar nestridentd. Se permit accente pe fatadele cu tencuieli in culori intunecate,
precum maro. Nu se accepta culori primare, stridente.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsi in culori naturale esentelor de lemn autchtone, sau
alte nuante compatibile cu acestea: gri, bej, brun, ocru, negru, si nuante ale acestora, culori pimantii, pale,
intalnite in naturd. Se interzic utilizarea culorilor primare: rogu strident, albastru, verde, si alte nuante
stridente.
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Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intririlor vor fi placate cu piatra natural3, dale prefabricate de
culoare gri, maroniu, ocru si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fafadele.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cit si ferestrele mansarda, Este interzis folosirea invelitorilor
de tip plexiglas sau din risini polimerice transparente, de orice culcare si formd, plana sau ondulat, cu
exceptia teraselor atagate cladirilor.

Se impune ascunderea sau integrarea coerentd a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade. Sunt
permise exceptii de la reglementirile din acest capitol numai fn baza unei justificari detaliate, sustinute de
o argumentatie la nivel urbanistic cat si de detaliu de arhitecturd, in acest caz este necesard obfinerea in
prealabil al avizului unititii administrativ teritoriale sau al Consiliului Judetean Galati, dupi caz.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executdrii construciiilor este permisa numai daci se asigura racordarea obiectivului la refeaua
de alimentare cu ap3, canalizare menajer3 si alimentare cu energie electrici, retele existente/propuse in
conformitate cu prezentul PUG.

Fac excepiie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cat si
avizul Sistemului de Gospodarire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald "Apele Romane”
(ANAR), dupa caz.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente §i propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plangele U4.1./U4.10. Reglementidri- echipare edilitard.

fn cazul in care existd in zoni refea de alimentare cu apd, canalizare menajera, nu sunt admise solutiile
individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la refea. in aceste cazuri
se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daca solutiile nu perturba imaginea generald
a zonei.

Solutiile de echipare edilitard in sistem individual se pot realiza pentru o constructie sau un grup de
constructii. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate la nivel de parcela. fn acest
sens, se recomandi realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol §i evaporare naturala
a apelor pluviale la nivel de parcela.

Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatiu interior destinat colectarii deseurilor menajere,
dimensionate corespunzitor normelor in vigoare, pentru a permite colectarea selectivd a degeurilor 5i
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clidiri, in functie de
dimensiuni si de functiune.

Platformele destinate depozitarii recipientelor de colectare selectivd a depozitelor de deseuri - vor fi
amenajate la o distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere i vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi Intrejinute in permanent3 stare de curatenie.

Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau Inzidite in constructie.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Nu este recomandati impermeabilizarea terenului (asfaltarea, betonarea) din jurul constructiilor, decét
pentru accesul pietonal §i cel carosabil §i circulatia intre corpurile de cladire.
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Zona de productie a gospoddriei va fi amplasatd in partea din spate a parcelei.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
Se acceptd imprejmuiri de tipul celor traditionale, care nu blocheaz3 vederea asupra curtilor.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

Se admite un POT maxim de 30 %.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 0.60.
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" IS - ZONA PENTRU INSTITUTII $I SERVICII

GENERALITATI
Caracterul actual. Zona este caracterizatd de institutii si servicii publice existentd de densitate mica (tip
rural) insotite de anexe si suprafete agricole.

Prin institutie publici se intelege un organ sau organizatie (publica sau privatd) care desfagoara activitagi
cu caracter social, cultural, administrativ s.a,, cu caracter necomercial/nonprofit.

Prin servicii publice se intelege detinerea de un proprietar privat/operator economic a unui imobil gi
prestarea a anumitor servicii publice, desfagurand activitati cu caracter comercial, astfel obtinand un profit
ulterior.

Zona se compune din urmatearele subzone:

I1S1 - subzona unitatilor de Invatamant;

IS2 - subzona unititilor sanitare;

IS3 - subzona unitatilor de cultura;

IS4 - subzona unititilor de cult;

IS5 - subzona unitdtilor administrative;

IS6 - subzona unititilor comerciale, de alimentatie publica si prestdri servicii.

Zona pentru institutii si servicii este permisd la nivelul UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 4, UTR 6, UTR 7, UTR 8,
UTR 9, UTR 10, UTR 12, UTR 13, UTR 14, UTR 15, UTR 18, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR 25, UTR 26, UTR
27.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acord3 doar fn cazul viabilizdrii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor gi a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod obligatoriu;

— asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG comuna Ghidigeni;
— asigurarea echiparii edilitare;
— asigurarea suprafetelor destinate dotirilor publice stabilite prin PUG comuna Ghidigeni.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucrdrilor de construire a drumurilor publice §i a
echipamentelor edilitare §i cu trecerea suprafetelor destinate dotdrilor publice in domeniul public, sau in
folosinfa comunei.

Se vor aplica reglementdrile din cadrul zonei ZCP - Zone Construite Protejate din prezentul regulament local
de urbanism (RLU) pentru imobilele aflate in zone de protectie a monumentelor istorice/siturilor arheologice.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

— zonei de protectie fati de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7, Zone
construite protejate - se instituie zond cu interdicfie temporard de construire, unde se permite
autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii, Directia
Judeteand pentru Cultura Galati;

— zonei de protectie sanitard de 50 m fagd de cimitirele existente - se va corela cu subcapitolul 5.2.
Expunerea la riscuri tehnologice, in cadrul acestei zone se permit doar lucrdri de reabilitare,
modernizare la constructiile existente, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
lucrdri de construire noi (se permite eliberarea autorizatiei de construire doar cu avizul conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati);
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— interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizérii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

— zonei de protectie sanitara fata de cursurile de api existente - se va corela cu subcapitolul 4.5. Resurse
de apd si platforme meteorologice;

— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilititilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publici;

— zoneide siguranta cale ferata - cu interdictie totald de construire, marcati definitiv ca fasii cu latimea
de 20 m de fiecare parte a axului ciii ferate - este interzis autorizarea lucrarilor de constructie de
orice tip, se permit doar lucrdri aferente infrastructurii de transport si a echipérii tehnico-edilitare,
cu obfinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nagionale
de Cdi Ferate CFR-SA;

— zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pini la
delimitarea concretd a acestora de citre autorititile abilitate, ca fasii cu litimea de 100 m de fiecare
parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucririlor de constructie doar cu obtinerea avizului
conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA.

Lipsa de echipare edilitard (apd si canalizare) poate fi suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea
prezentului regulament de urbanism, si cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului Galati {APM Galati)
si autoritatea local3, pe baza ciirora se pot elibera autorizatii de construire, In cazul existengei acestor retele,
racordarea este obligatorie.

Pentru toate lucrarile de constructii aferente extinderilor, maririi capacititii sau inlocuirea retelelor de api-
canalizare, sau a oriciror alte tipuri de retele tehnico-edilitare, avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform plangelor U4.1./U4.10. Reglementdri - echipare edilitard, aferente PUG, se impune
obligativitate PUZ/PUD.

Obligativitatea intocmirii PUZ/PUD se rasfringe doar asupra lucrdrilor de mare anverguri, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucririle de
brangare/conectare/racordare fintreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea/bransarea/
racordarea la retele tehnico-edilitare ~ se permite eliberarea autorizatiei de construire firi obligativitate
intocmire PUZ/PUD.

Accesele carosabile prevazute prin prezentul PUG, marcate conform plangei U6.1,/U6.5, Circulatii, vor fi
respectate intocmai, iar autorizatiile de construire se vor emite doar dupi viabilizarea tuturor obiectivelor
de utilitate publici prevazute prin prezentul PUG (reabilitiri, moderniziri, lirgire parte carosabils, accese
carosabile noi). Procesul de viabilizare fiind in principal in responsabilitatea unitatii administrativ-
teritoriale, precum §i a proprietarilor de teren din cadrul acestor zone.

Amenajirile spatiilor publice, inclusiv spatiile verzi si a spatiului pietonal, s.a. pentru toate functiunile
cuprinse in zona institutiilor publice si serviciilor tratarea va fi unitar, cu mobilier urban si finisaje din
aceeasi gama si in aceeasi paletd de culori, cu materiale de calitate si rezistente, determinate in baza unor
proiecte autorizate, in conformitate cu baza legala in vigoare.

In cazul elaboririi proiectelor retelelor stradale pietonale sau carosabile, acestea vor fi tratate obligatoriu
impreund si cu respectarea planului urbanistic de reglementare propus prin prezentul PUG.
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Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului regulament
local de urbanism. Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament.

Alte reglementdri decit cele previzute prin prezentul RLU privind utilizarea terenului, regimul de
construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale
constructiei/parcelei, inalfimea clidirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului s.a. - se vor institui doar prin planuri urbanistice zonale (PUZ) ulterioare.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidenfiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plansele U3.1./U3.5. Reglementdri
urbanistice - zonificare; Capitolul 2.6 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii; Capitolul Il - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenuriior.

n sensul prezentului regulament, se consider3 cbiective de utilitate publicd, instalatii pentru producerea
energiei electrice, clile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, api, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri $i regulariziri de rauri i paraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apd §i pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inlaturarea
urmarilor alunecirilor de terenuri.

Aferent echipirilor tehnico-edilitare existente §i propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate fn Planul urbanistic general, plansele U4.1./4.10. Reglementdri - echipare edilitard.

Aferent tramei stradale existente, propusi si propusa spre modernizare/reabilitare se vor aplica servitutile
generate aga cum sunt marcate in Planut urbanistic general, plansele U6.1./U6.5. Circulatii,

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

s se recomandd conservarea utilizirilor actuale, ce pot fi dezvoltate, reorganizate si/sau
modernizate, In conformitate cu necesitatile actuale;

* institutii publice - functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de invatdmant si
cercetare, functiuni de sinitate si asistentd sociald, functiuni de cult;

= servicii publice/de interes public - functiuni comerciale, de alimentatie publica si prestdri servicii;

» moderniziri, extinderi gi reparatii la cladirile locative existente;

® functiuni de loisir public;

» spatii verzi amenajate - parcuri, gradini, scuaruri;

» constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» Jocuinte de serviciu permanente sau temporare - in conditiile stabilite de Legea nr. 114 din
11.10.1996 (*republicatd*} - privind locuintele, cu modificirile §i completarile ulterioare, cu
conditia c3 acestea si fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munc3,
in conformitate cu legislatia in vigoare;

» cladiri de cazare: hoteliere de capacititi mici (pind in 20 + 30 unitati de cazare), de apartamente,
camine, internate aferent institugiilor de invatimant sau de cercetare cu conditia ca tipul de
proprietate si de administrare si apartind proprietarilor de terenuri, nu se admit formatele de
concesiuni de teren;
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* pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte si facd parte de
asemenea din categoria institutiilor gi serviciilor publice sau de interes public si s3 fie compatibile
cu cladirile existente, specificul arhitectural-urbanistic din zon;

* garaje/parcaje pentru personal si vizitatori amplasate fn mod subteran sau suprateran, in
constructii separate sau partial integrate cu cele aferente functiunii de baz, cu urmétoarele conditii:

— 53 nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei si in spatele
unui tract dedicat functiunii de bazi);

— accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie
redusd/secundare gi si fie organizat astfel incét s3 nu perturbe traficul.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

* conversia functionald a constructiilor pentru orice altd utilizare, in afara celor din categoria
institutiilor publice si serviciilor sau de interes public;

* garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;

* instalatii/utilaje exterioare, montate pe fatada principald a imobilelor, fatada paraleld cu frontul la
stradi;

* reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

= orice lucridri de terasament care pot sa impiedice evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

= sistematizarile brutale si interventiile agresive asupra peisajului;

= suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si articolul 2.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLAPIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se recomanda ca amplasarea, orientarea i configurarea cladirilor de institutii si servicii publice 53 se inscrie
in tipologia specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor
de amplasare $i configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de clidiri
existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
meniinute in parametrii actuali.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:
© institutii publice si servicii:

a) frontla strada de minimum 20 m;

b) suprafata minima a parcelei de 800 mp;

¢) adincime mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei;

d) sd aiba forma regulata.
constructii comerciale si prestare servicii:

(]

a) front la stradi de minimum 15 m;

b) suprafata minima a parcelei de 600 mp;

c) adancime mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei;
d) sa aiba forma regulata.
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Se recomandi pastrarea parcelarului existent; nu se recomandd comasari de parcele care s3 permitd
construirea unor cliadiri cu volum mai mare decit media zonei; sunt interzise divizdri in urma carora sa
rezulte parcele neconstruibile.

Prin exceptie, in cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, cu dimensiuni gi
suprafete mai mici decét cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitagi administrative/
publice/comerciale/prestare servicii, pentru a deveni construibile este necesard comasarea cu una sau mai
multe parcele invecinate. Dimensiunile se pistreazi si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, 5.a.).

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Clidirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;
b) retragerea constructiilor fati de aliniament este permis3 numai dacd se respecti coerenta si caracterul
fronturilor stradale.
in cazul parcelelor cu frontului la stradd si acces carosabil citre drumurile judetene, se permit alinieri
variabile, clidirile se vor retrage cu minim 5.00 m fat3 de aliniament i minim 12.00 m fata de axul drumului
judetean, conditii ce trebuie respectate camulativ.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultatd in urma operatiunii de
construire a strazilor.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Conformarea clidirilor fati de limitele laterale i posterioare ale parcelei va fi determinata de contextul
generat de cadrul construit adiacent, in orice caz cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd minimai egald cu jumdtatea indltimii lor, misurata la cornisa supericard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4.50 m.

Clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egald cu jumditate din
indltimea clidirii, dar nu mai putin de 6.00 m.

Accesul] autospecialelor/maginilor de pompieri se va detalia, evidentia si specifica la faza documentatie de
autorizare a lucrédrilor de construire (DTAC), cu obtinerea in prealabil a avizului Ingpectoratului pentru
Situatii de Urgenta "Eremia Grigorescu” Galati.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimi dintre doui clidiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatatea inalgimii cladirii mai
tnalte, m3surati la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 4.50 m.

fn cazul in care inciperile principale ale constructiilor implicate sunt orientate spre spatiul dintre cele doud
cladiri, distan{a minima va fi de 6.00 m.

Se permite alipirea cladirilor de pe aceeasi parcela.

Se vor respecta conditiile minime privind asigurarea insoririi, potrivit functiunii i reglementarilor in
vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor.
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ARTICOLUL 8. CIRCULATII S ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dac3 existi posibilititi de acces la drumurile
publice, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate.

Se va avea in vedere asigurarea acceselor pietonale pentru toate dotarile publice, precum si accese
carosabile de acces aferente parcirii/deservirii/asigurarii accesului din punct de vedere al securititii la
incendiu, in conformitate cu legislatia in vigoare. Se va asigura accesul liber a persoanelor cu dizabilititi in
cadrul a orice constructie aferentd prezentei zone functionale,

0 parcela va dispune de minim un acces carosabil, cu litimea de minim 3.00 m in cazul in accesul carosabil
prevazut in interiorul parcelei este sub 10.00 m, in cazul in care aceasti dimensiuni este maj mare litimea
minim3 a accesului carosabil va fi de 3.50 m. in baza analizei situatiei existente se admite construire
parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

Drumurile si accesele n incintele construite vor fi astfel proiectate incat s3 asigure circulatia normal3 si
accesul ugor pentru mijloace de transport si de lucru specifice, precum i pentru mijloacele de interventie
fn caz de incendiu, avarii 1a retelele edilitare si a serviciilor medicale.

Se conservi trama stradali.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interforul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGU.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fieciirei functiuni in parte.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in clidiri dedicate, situate la o distantd de
maximum 250 m de imobil, dacd pentru locurile necesare existd un drept real de folosin{i, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune.

Exceptie fac doar situatiile existente unde nu pot fi realizate in conditii legale numirul de parcaje necesar,
avandu-se in vedere lucrdrile de restructurare parfiald (schimbari de destinatie, demoliri partiale,
extinderi, mansardari, supraetajari, s.a.). Aceste tipuri de lucriri pot fi autorizate doar in cazuri clar
justificate si doar cu acordul unitd{ii administrativ-teritoriale - unde se va accepta realizarea necesarului
minim necesar pe domeniul public.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se va respecta regimul de indltime pe fiecare UTR in parte.

PentruUTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 6, UTR 12, UTR 13, UTR 15, UTR 18, UTR 26:

Regimul de Tnilfime maxim admis este 3 niveluri supraterane (P+1E+M). Regimul de fnaltime nu poate
depdgsi una dintre urmdtoarele configuratii: P+1E+M, D+P+M, (semnificatia prescurtirilor: D - demisol, P -
parter, M - mansardi). Iniltimea maxim3 admisi a constructiilor, masuratd la coama acoperisului sau la
aticul nivelului neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 10.00 m.

Pentru UTR 4, UTR 7, UTR 8, UTR 9, UTR 10, UTR 14, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR 25, UTR 27:

Regimul de inil{ime maxim admis este 2 niveluri supraterane (P+1E). Regimul de iniltime nu poate depisi
una dintre urmitoarele configuratii: P+1E, D+P (semnificatia prescurtirilor: D ~ demisol, P - parter).
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fnidltimea maxima admis3 a constructiilor, m3surati la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 7.00 m.

Iniltimile se calculeazi de la cota cea mai joasd de intdlnire a cladirii cu terenul amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare, Art. 32) aga cum
a fost el descris In preambul.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrda in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisi. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificirile §i completarile ulterioare, Art. 32).

Aspectul exterior va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor la nivelul comunei Ghidigeni, cu
respectarea caracterului general al zonei i arhitecturii cladirilor invecinate, in vederea realizarii coerentei
compozitionale a ansamblurilor urbane.

Sunt interzise utilizarea imitagiilor stilistice, utilizarea nepotriviti a materialelor (finisaje exteriocare
realizate cu materiale utilizate pentru finisajele interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faiantd,
s.a.), se va pune accentul pe utilizarea de materiale durabile si finisaje de calitate.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra in volumetria fatadei, gardului, portii,
cromaticii si aspectului arhitectural propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt - panouri publicitare, firme agitate, inscriptii cu litere independente. Reclamele
se vor amplasa doar pe nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelagi limbaj
stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fi integrate compozitiei generale.

Copertinele sunt considerate modificiri ale cladirii i sunt supuse autorizirii de catre administratia publici
locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se tot odata unui concept coerent
pentru imaginea urbani a spatiilor publice.

Siluetd: constructiile noi vor avea volume simple, se vor evita elemente parazitare, se recomanda pastrarea
gabaritelor specifice zonei, pentru a evita iesirea din scara in raport cu fondul construit existent.
Finisajele: noilor constructii nu vor contrasta cu materialele traditionale locale; nu se admite utilizarea
betonului aparent, a peretilor corting, a placajelor ceramice, din sticld sau materiale plastice; se recomandd
utilizarea lemnului, a zid3riei tencuielilor si zugravelilor pe baza de var, in culori deschise (alb, crem, bej).
Constructiile noi: vor respecta caracteristicile arhitecturale si urbanistice ale caselor tradifionale (modul
de ocupare al parcelei, alinierea fata de stradd, relaia cu vecinii, pastrarea elementelor de tranzitie
specifice, indltimea, tipul de acoperire).

Raportul plin/gol: va respecta caracterul arhitecturii locale; se recomanda goluri de usi si ferestre de
forma dreptunghiulard sau pitrati; se vor evita alte forme (triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale); tAmpliria noud va respecta, atit cit este posibil, modelul tdmplariei locale; se va evita
utilizarea timplariei din PVC la ferestre gi usi exterioare.
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Elementele adiacente constructiei (prispe, sciri exterioare, stilpi, balustrade, copertine): vor fi
concepute si realizate in spiritul traditiei locale; se interzice inchiderea prispelor la constructiile existente;
se acceptd imprejmuiri de tipul celor traditionale, care nu blocheazi vederea asupra curtilor.

Acoperisul: va avea o forma geometrica simpla, conforma caracterului arhitecturii locale; se recomandz
sarpante din lemn cu pante cu aceeasi inclinatie, adaptate regimului pluvial regional; fnvelitoare va fi
adaptata traditiei locale; se vor evita invelitorile din materiale care imit3 solutiile traditionale.

Anexele gospodiresti: trebuie si respecte exigentele constructiei principale; nu se admit constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip "container”, constructii metalice aparente,

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cit si ferestrele mansarda. Este interzis folosirea invelitorilor
de tip plexiglas sau din rigini polimerice transparente, de orice culoare si formi, plani sau ondulati, cu
exceptia teraselor atagate cladirilor.

Se impune ascunderea sau integrarea coerentd a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade, Sunt
permise exceptii de la reglementarile din acest capitol numai in baza unei justificiri detaliate, sustinute de
o argumentatie la nivel urbanistic ct i de detaliu de arhitecturd, in acest caz este necesari obtinerea in
prealabil al avizului unitatii administrativ-teritoriale sau al Consiliului Judetean Galati, dupi caz.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci se asiguri racordarea obiectivului la reteaua
de alimentare cu ap4, canalizare menajer3 gi alimentare cu energie electrici, retele existente/propuse in
conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu api si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, ct si
avizul Sistemului de Gospodarire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald "Apele Roméane”
(ANAR), dupi caz.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate In Planul urbanistic general, plangele U4.1./U4.10. Reglementdri - echipare edilitard.

in cazul in care existi in zon retea de alimentare cu apa, canalizare menajerd, nu sunt admise solutiile
individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electricd, firi racordare la retea. in aceste cazuri
se va analiza din punct de vedere at compozitiei arhitecturale daci solutiile nu perturbi imaginea generali
azonei.

Solutiile de echipare edilitard in sistem individual se pot realiza pentru o construciie sau un grup de
constructii. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate la nivel de parceli. in acest
sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locali in sol §i evaporare naturali
a apelor pluviale la nivel de parcela.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectirii deseurilor menajere,
dimensionate corespunzator normelor in vigoare, pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clidiri, in functie de
dimensiuni si de functiune.

Platformele destinate depozitirii recipientelor de colectare selectivd a depozitelor de deseuri - vor fi
amenajate la o distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spilare si sifon de scurgere racordat
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la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi Intretinute In permanenta stare de curatenie.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20 % din suprafaga
totali si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie §i inalti). Suprafetele avand o imbraciminte de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, aferent acestor suprafefe se vor utiliza materiale traditionale
de constructie, precum dale din piatrd naturald, s.a.

Pe fisia de teren cuprinsi intre strad3/spatiu public si clidirile retrase de la aliniament (gradina de fatadd),
minim 20 % din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor fn care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Este interzisi plantarea de arbori sau tufisuri neautohtone.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

fmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inil{imea maxima de 80 cm si o parte
transparenti, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii si pitrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.20 m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine (laterale, posterioare) pot fi de asemenea doar opace sau transparente
pe o indlfime de 2.20 m. Se impune dublarea imprejmuirilor cu gard viu.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se interzic imprejmuirile din elemente prefabricate, tabla, panouri beton.

SECTIUNEA IIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se va respecta POT pe fiecare UTR in parte:
UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 6, UTR 12, UTR 13, UTR 15, UTR 18, UTR 26: Se admite un POT maxim de
35%.

UTR 4,UTR 7, UTR 8, UTR 9, UTR 10, UTR 14, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR 25, UTR 27: Se admite un
POT maxim de 30%.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se va respecta CUT pe fiecare UTR in parte:
UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 6, UTR 12, UTR 13, UTR 15, UTR 18, UTR 26: Se admite un CUT maxim de
0.90.

UTR4,UTR 7, UTR 8, UTR 9, UTR 10, UTR 14, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR 25, UTR 27: Se admite un
CUT maxim de 0.60.
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea institutiilor din
Sistemul Nafional de Aparare, Ordine Publici i Siguranti Nationala: (MApN, MALI, SRI etc.)

Zona se regaseste la nivelul UTR 1 (DS - subzona cldirilor cu caracter special).
Prevederi

Potrivit art. Z alin. (2} din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996,
constructiile gi amenajarile cu caracter militar si special se excepteazi de la prevederile Regulamentului
General de Urbanism §i se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege, in conformitate cu
Procedura comund, aprobatd prin Ordinul MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPP nr.
2.212/2.391/M.40/59/ 2.868.C/16.317/263/151/419/2018.

In conformitate cu Precizdrile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr.
3422/1995, administraia locald va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l
pentru:

a. Documentatia tehnicd pentru autorizarea oriciror lucriri cu amplasament In proximitatea
obiectivelor M.A.L din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealaltd parte a
strazii cu care acestea se Invecineaza);

b. Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrdri, daci urmeazi a se executala mai putin de
2400 m fata de limita obiectivelor speciale ale MAI situate in extravilan;

¢. Documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD care se referi la teritorii ce cuprind sau sunt
limitrofe obiectivelor speciale;

Prin exceptie de la prevederile alin. (2), obfinerea avizului MAI nu este necesari sau obligatorie pentru:

- Modificari interioare la cladirile existente (lucriri de modificare nestructurald, recompartimentari,
tencuieli, zugriveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau Inlocuiri la
instalatii interioare etc.);

- Pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea clidirilor existente
atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;

- Lucréri de reparare privind cdi de comunicatie, dotiiri tehnico-edilitare subterane si aeriene,
imprejmuiri §i mobilier urban, amenajiri de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucriri de
amenajare a spatiilor publice.

Administratia publicd locald va solicita prin certificatele de urbanism eliberate avizul organelor Politiei de
Frontierd Romadne, in conditiile specificate de art. 39 din QUG nr. 105/2001 privind frontiera de stat a
Romdniei.

Construirea, amplasarea si/sau desfiinfarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu vor fi conditionate
de elaborarea PUZ SAU PUD.

Imobilelor incadrate in categoria Zond cu destinatie speciald, localizate in interiorul zonei centrale
delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementirilor previzute prin Regulamentul Local de
Urbanism pentru Zona Centrala.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
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» constructii si amenajari specifice zonei cu destinatie speciald, locuinte de serviciu, servicii aferente
functiunii de baza.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
» conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= conform normelor specifice in vigoare.

SECTIUNEA I - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTIC] ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

» conform normelor specifice in vigoare.
ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
* conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

= conform normelor specifice in vigoare.
ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
« conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII S1 ACCESE

= conform normelor specifice in vigoare.
»  conform normelor specifice in vigoare.
ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

»  conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

s conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 13. SPATI LIBERE $1 SPATII PLANTATE

s conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

= conform normelor specifice in vigoare,

SECTIUNEA IHI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

« conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

« conform normelor specifice In vigoare.
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SP - ZONA PENTRU SPATH VERZ1 AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT

GENERALITATI

in conformitate cu Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localititilor*}, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare, art, 3 si art. 5 - pentru
bilantul spatiilor verzi la nivel de comung, prevazut de OUG nr. 114 din 17.10.2007 pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia, cu modificirile si
completarile ulterioare, art. 1.

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor*),
republicati, cu modificirile i completirile ulterioare, art. 3, art. 5:

Articolul 3:

(1*1) Apartin domeniului public al statului albiile sectoarelor cursurilor de apa cu lungimi maji mici de 5 km $i cu bazine
hidrografice care nu depigesc suprafata de 10 kimp, sectoare amenajate cu lucriri de gospodirire a apelor, aftate in domeniul
public de interes national si amplasate in zona de confluent3 a cursului de ap3 principal.

(2} Albiile minore ale cursurilor de apd cu lungimi mai mici de 5 ki gi cu bazine hidrografice ce nu depisesc suprafaja de 10
kmp, pe care apele nu curg permanent, apartin detinitorilor, cu orice titlu, ai terenurilor pe care se formeaz3 sau curg,
Proprietarii acestor albii trebuie si foloseascd aceste ape in concordantd cu conditiile generale de folosire a apei In bazinul
respectiv.

(5] Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) pepinierele si crescitoriile piscicole.

Articolul 5:

(1) Apele utilizate pentru prelevarea de apa in scopul potabilizirii, identificate conform art. 246, se protejeazi pentru evitarea
alterfirii calitatii acestora, pentru a reduce nivelul de tratare in procesul de producere a apei potabile, in vederea mentinerii
parametrilor de calitate previzuti in Legea nr. 458 din 08.07.2002 privind calitatea apei potabile, republicat3, cu modificirile si
completdrile ulterioare, precum si pentru indeplinirea obiectivelor de mediu pentru corpurile de ap3 de suprafag3 i subterane.
in jurul surselor si instalatiilor de alimentare cu ap3 potabil3, al surselor de ape minerale si al lacurilor terapeutice se instituie
zone de protectie sanitara cu regim sever sau cu regim de restrictii, precum si perimetre de protectie hidrogeologici, Dreptul de
proprietate asupra surselor si instalatiilor de alimentare cu apa potabil, surselor de ape minerale $i tacurilor si nAmolurilor
terapeutice se extinde 5l asupra zonelor de protectie sanitari cu regim sever.

OUG nr. 114 din 17.10.2007 pentru modificarea 5i completarea Ordonantel de urgent a Guvernului nr. 195/2005

privind protectia, cu modificirile si completirile ulterioare, art. II:

(1)} Autoritatile administratiel publice locale au obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafati de spatiu verde de
minimum 26 mp/locuitor.

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza Legii nr. 107 din
25.09.1996 legea apelor, cu modificarile si completdrile ulterioare; cu instituirea unei zone de protectie,
coridoarelor ecologice instituite in lungul cursurilor de apa:

— Raul Barlad - 20 m de o parte 5i de alta a malurilor / 5 m pentru zonele regularizate;

— Pdraiele Gefu, Bildneasa, Taplau, Garbovit, Barlddel - 5 m de o parte si de alta a maluritor / 2 m
pentru zonele regularizate. :

Planul Urbanistic General al comunei Ghidigeni stabileste zone verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic prin aditionarea zonelor de protectie a apelor, conform Legii nr. 107 din 25.09.1996 legea apelor,
cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si a coridoarelor cu rol ecologic aferent.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea functionala SP - zond pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement este
definitiva si nu poate fi modificata.

QUG nr, 195 din 22.12.2005 privind protectia medlului, cu modificirile 3i completirile ulterioare; aprobata prin
Legea nr. 265 din 29.05.2006, art. 71:
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(1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi i/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism,
reducerea suprafetelor acestara orl strimutarea lor este interzis3, indiferent de regimul juridic al acestora.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.
Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor®),
republicati cu modificirile si completirile ulterioare, art. 12:
(1) Intretinerea spatiilor verzi se asigura de citre proprietarii i administratorii acestora.

(2) Proprietarii §i administratorii de spatii verzi cu arbori gi arbusti sunt obligati s realizeze masurile de intretinere a

acestora.
(3) Proprietarii §i administratorii de spatii verzi sunt obligati s3 asigure misurile privind siguranta persoanelor care pot
fi afectate de ruperile si desprinderile arborilor §i elementelor acestora, ca urmare a gradului de fmbétranire avansat sau
a starii fitosanitare precare.
(4) Proprietarii st administratorii de spatii verzi sunt obligati si asigure drenarea apelor in exces de pe suprafata spafiflor
verzi, in refeaua de preluare a apelor pluviale,
(5) in cazul arberilor ornamentali (tei, salcim, castan, arfar, mesteacin, stejar) plantafi pe spatiile verzi din domeniul
public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul bulevardelor i strizilor, pe terenurile din zonele urbane si
rurale, este interzis3 interventia cu tiieri In coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a
celor care afecteazd siguranta traficului pietonal §i rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul
retelelor aeriene.
(6) Deciziile luate la nivelul administratiilor publice locale de tiiere a arborilor sdnatogi din spatiile verzi, astfel cum sunt
definite Ja art, 3, aflate pe terenurile din zonele urbane, se pun in aplicare numai dupa obiinerea avizului emis de agentiile
judetene pentru protectia mediului.
Lucririle de construire, amenajirile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum gi plantarea sau
tiierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa se autorizeaza
in baza avizului Sistemului de Gospodarire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald "Apele

Roméne” (ANAR), dupa caz.

Organizarea de ansamblu a culoarelor raului Birlad si a paraielor Gefu, Bilineasa, Taplau, Gérbovat,
Barlidel - va fi reglementat3 prin intermediul de proiecte de specialitate si documentatii tehnice intocmite
pentru intregul parcurs al cursurilor de api pe intravilanul comunei sau pentru segmente semnificative ale
acestor cursuri de apa.

Autorizatia de construire se acorda doar in cazul viabilizarii terenurilor, cu excepiia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod obligatoriu:

— asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG comuna Ghidigeni;
— asigurarea echiparii edilitare;
— asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG comuna Ghidigeni.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice i a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotérilor publice in domeniul public, sau in

folosinta comunei,
Lipsa de echipare edilitard (apd si canalizare) poate fi suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea

prezentului regulament de urbanism, si cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului Galati {APM Galati)
si autoritatea locald, pe baza cirora se pot elibera autorizatii de construire. in cazul existentei acestor retele,
racordarea este obligatorie.

Pentru toate lucrarile de constructii aferente extinderilor, maririi capacititii sau inlocuirea retelelor de apa-
canalizare, sau a oriciror alte tipuri de retele tehnico-edilitare, avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform planselor U4.1./U4.10. Reglementdri - echipare edilitard, aferente PUG, se impune
obligativitate PUZ/PUD.
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Obligativitatea intocmirii PUZ/PUD se rasfringe doar asupra lucrdrilor de mare anvergurd, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucririle de
brangare/conectare/racordare fintreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea/bransarea/
racordarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire fari obligativitate
intocmire PUZ/PUD.

Accesele carosabile previzute prin prezentul PUG, marcate conform plangelor U6.1./U6.5. Circulatii, vor fi
respectate Intocmai, iar autorizatiile de construire se vor emite doar dup3 viabilizarea tuturor obiectivelor
de utilitate publica previzute prin prezentul PUG (reabilitiri, moderniziri, lirgire parte carosabild, accese
carosabile noi). Procesul de viabilizare fiind in principal in responsabilitatea unititii administrativ e, precum
si a proprietarilor de teren din cadrul acestor zone,

Amenajdrile spatiilor publice, inclusiv spatiile verzi si spatiul pietonal, s.a. pentru toate functiunile cuprinse
in cadrul subzonelor verzi tratarea va fi unitari, cu mobilier urban i finisaje din aceeasi gami si in aceeasi
paletd de culori, cu materiale de calitate §i rezistente, determinate in baza unor proiecte autorizate, in
conformitate cu baza legala in vigoare.,

in cazul elaboririi proiectelor retelelor stradale pietonale sau carosabile, acestea vor fi tratate obligatoriu
impreuna si cu respectarea planului urbanistic de reglementare propus prin prezentul PUG.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE N ZONA, ALTE RESTRICTII

Pastrarea, extinderea precum si introducerea in domeniul public al administratiei locale Ghidigeni a zonelor
delimitate conform PUG comuna Ghidigeni.

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor*),
republicatd cu modificirile 5i completarile ulterioare, art. 9, 12:

Articolul 9

(1) Constructiile neautorizate pe spatiile verzi se demoleaza si terenul se aduce la starea initiald, cheltuielile totale pentru
efectuarea acestor lucrdri fiind suportate de proprietarul constructiei.

(2) Transplantarea arborilor gi arbugtilor se face numai cu acordul administratiei publice locale si al autorititilor
teritoriale pentru protectia mediului.

Extinderea, administrarea, protejarea §i intrefinerea spatiilor verzi aflate in proprietatea publica,

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor*),
republicati cu modificirile si completirile ulterioare, art. 10, 14, 15:

Articolul 10

(2) Strategia privind conservarea §i dezveltarea retelei de spatii verzi are in vedere distributia echilibrat a acestora in
raport cu specificul unitatil teritoriale de referinid, precum gi crearea de spatii verzi prin transformarea terenurilor
neproductive, a altor categorii de terenuri §i prin aplicarea de metode alternative.

(3) Extinderea intravilanului localititilor, transformarea zonelor cu alte functiuni in zone rezidentiale 5i construirea pe
terenuri de peste 3 000 mp aflate in proprietatea statului, a anititilor administrativ-teritoriale, a autorititilor centrale i
locale se pot realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care si prevadi un minimum de 20 mp de spatiu verde
pe cap de locuitor §i un minimum de 5 % spatii verzi publice.

Articolul 14

(1) Protectia vegetatiei spatiilor verzi impotriva ddun3torilor se efectueazi in baza prognozelor si avertizirilor ficute de
unitatea fitosanitara locald cu atributil de prevenire, indrumare §i control de specialitate pentru protectia plantelor,

(2) Mentinerea stiril de sindtate fitosanitard a vegetatiei din spatiile verzi se efectueazi de citre proprietarii i
administratorii acestora, prin realizarea misurilor de prevenire a rispandirii si de combatere a bolilor $i ddunitarilor
plantelor si prin masuri de carantini, sub directa indrumare st contralul de specialitate al unititilor fitosanitare pentru
protectia plantelor.

(3) Protectia spatiilor verzi impotriva bolilor §i diunitorilor se efectueaz, de reguld, prin actiuni preventive, metode
biclogice i metodologii integrate. Aplicarea substantelor fitosanitare pentru combaterea bolilor si ddundterilor este strict
limitata gi se realizeazd sub coordonarea institufiilor fitosanitare si de protectia medivlui.
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Articolul 15

Controlul realizirii misurilor de protectie a spatiilor verzi, in funciie de locatia acestora, este exercitat de institutiile
abilitate de autoritatea publicd centrald pentru protectia mediului, autoritatea publicd centrald pentru dezvaltare
regionali i administratie publici, autorititile administratiei publice locale si de unititile fitosanitare locale pentru
protectia plantelor.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

— protectia i conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

— mentinerea §i dezvoltarea functiilor de protectie a spatiitor verzi privind apele, solul, schimbdrile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatitii populatiei, protectiei mediului gi
asigurarii calitatii vietii;

— regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

— elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea §i mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzdtoare functiilor lor;

— identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

— extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea In categoria spatiilor verzi publice a
terenurilor cu potential ecologic sau socio-cultural.

Se vor aplica n mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plangele U3.1/U3.5. Reglementdri
urbanistice - zonificare; Capitolul Il - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

n sensul prezentului regulament, se consideri obiective de utilitate public, instalatii pentru producerea
energiei electrice, ciile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, ap3, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, Indiguiri §i regularizari de rauri i paraie,
derivatii de debite pentru alimentiri cu apd §i pentru atenuarea viiturilor, prevenirea i inldturarea
urmdrilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echipirilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plangele U4.1./U4.10. Reglementdri - echipare edilitard.

Aferent tramei stradale existente, propusa si propusi spre modernizare/reabilitare se vor aplica servitutile
generate aga cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansele U6.1./U6.5. Circulatil.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

» gpatii verzi amenajate (plantatii inalte, medii, joase);

»  accese pietonale gi platforme pentru circulatii pietonale/piste pentru bicicligti;

= mobilier urban, amenajiri aferent terenurilor de joacd, odihna si sport si alte activitati in aer liber
compatibile;

= amenajdri peisajere si componente aferente;

= adiposturi, grupuri sanitare publice, spatii pentru administrare si intretinere;

» constructii pentru expozitii, activitifi culturale (spatii pentru spectacole gi biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitd{i sportive, alimentagie publicd si
comert;

= terenuri de sport in aer liber;

» tribune pentru spectatori;

» constructii pentru activitati sportive;

= constructii cu funcfiuni conexe - vestiare, grupuri sanitare, sili de antrenament, spatii tehnice;
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= parcari supraterane;
® traversdri ale cursurilor de ap3;
» constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

" accese auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si pentru biciclisti, cu conditia ca acesta si aiba caracter ocazional si limitat;

» pot fi luate In considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sd facid parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si 53 fie compatibile cu spatiile /amenajarile/cladirile
existente;

*» elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia si deserveascd exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate In subteran sau astfel incat si aiba un impact vizual minim, s3 nu produci
poluare fonica sau de altd naturi;

= unitdti de alimentatie publica - cu conditia ca aria desfasurati construitd sa nu depaseasca 100 mp
(cofetdrie, cafenea, bufet, 5.a.);

« lucrari hidrotehnice gi lucrdri de amenajare a bazinelor hidrografice, se vor proiecta si executa doar
in conformitate cu baza legislativd si normativele in vigoare, precum si cu avizul institutiilor
avizatoare Sistemului de Gospodirire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationali
”Apele Romane” (ANAR), dupi caz.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= suntinterzise orice utilizari, altele decit cele admise la articolul 1 si articolul 2;

* nuseadmitniciun fel de interventii care depreciazi calitatea peisagisticd a spatiului plantat protejat
sau modifica proiectul initial;

=  seinterzice construirea de strazi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic, cu exceptia drumurilor de halaj si a traversirilor cursurilor de ap3;

= seinterzice depozitarea deseurilor in cadrul zonelor verzi;

* seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

* seinterzic orice schimbiri ale functiunilor spatiilor verzi publice i specializate;

= seinterzice tdierea arborilor fara autorizafia autorititi locale abilitate;

= aceastd reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ sau PUD;

* sunt interzise lucrari de terasamente ce pot afecta amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente;

®» sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor metecrice pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se referd la constructiile complementare care se vor amplasa in interiorul spatiilor verzi. La autorizarea
acestora se va tine seama de prescriptiile zonei functionale din care fac parte.

La autorizarea constructiilor pe tot teritoriul comunei Ghidigeni, se va {ine cont de aplicarea art. 34 si anexei
nr. 6 din HG nr, 525 din 27.06.1996 (**republicatd*¥) prin care se stabilesc, pentru diferite tipuri de
constructii, spatiile verzi si plantate, cu rol decorativ gi de agrement, necesar a fi previzute.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Se va tine cont de indicii urbanistici ai unitatii teritoriale de referinti din care face parte.
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ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE $1 DEPOZITARE

GENERALITATI

Caracterul actual. Unititile industriale existente sunt aflate in general in proprietate privatd, dispunand de
suprafete medii si mici de teren, caracterul existent al zonei fiind slab dezvoltat, insa grupate clar in zone
monofunctionale specifice. Infrastructura zonei functionale este in general degradata.

Activitatile existente nu prezintd nivele de contaminare in urma activitatilor desfisurate.
Zona se compune din urmatoarele subzone:

ID - subzona unititilor industriale cu factor redus de poluare, a activitdtilor de depozitare si a serviciilor
aferente - permis la nivelul UTR 2.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acordi doar in cazul viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod obligatoriu:

- asigurarea drumurilor publice, previzute prin PUG comuna Ghidigeni;
— asigurarea echipdrii edilitare;
— asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG comuna Ghidigeni.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucririlor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotdrilor publice in domeniul public sau in

folosinta comunei.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

— zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitelul 4.7. Zone
construite protejate - se instituie zond cu interdicfie temporard de construire, unde se permite
autorizarea lucrarilor de construire doar cu avizul conform al Ministeruiui Culturii, Directia
Judeteana pentru Cultura Galati;

- interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizirii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

— interdictie temporari de construire aferent zonei protejate pe baza normelor sanitare a statiei de
epurare de 150 metri - a se corela cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se
permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu obligativitatea obfinerii avizului conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati);

— zonei de protectie sanitara fatii de cursurile de api existente ~ se va corela cu subcapitoful 4.5. Resurse
de apd si platforme meteorologice;

— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport §i a utilitatilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publica;

Lipsa de echipare edilitard (ap3 si canalizare) poate fi suplinita cu solutii alternative, cu respectarea
prezentului regulament de urbanism, si cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului Galagi (APM Galati)
si autoritatea locals, pe baza cirora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul existentei acestor regele,
racordarea este obligatorie.
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Pentru toate lucrdrile de constructii aferente extinderilor, miririi capacitatii sau inlocuirea retelelor de ap3-
canalizare, sau a oricdror alte tipuri de retele tehnico-edilitare, avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform plangelor U4.1./U4.10. Reglementdri - echipare edilitard, aferente PUG, se impune
obligativitate PUZ/PUD.

Obligativitatea intocmirii PUZ/PUD se risfringe doar asupra lucririlor de mare anverguri, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucririle de
brangare/conectare/racordare fintreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea/bransarea/
racordarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire fira obligativitate
intocmire PUZ/PUD.

Accesele carosabile previzute prin prezentul PUG, marcate conform plangelor U6.1,/U86.5. Circulatii, vor fi
respectate intocmai, iar autorizatiile de construire se vor emite doar dupi viabilizarea tuturor obiectivelor
de utilitate publica prevazute prin prezentul PUG (reabilitiri, moderniziri, largire parte carosabild, accese
carosabile noi). Procesul de viabilizare fiind in principal in responsabilitatea unititii administrativ
teritoriale, precum si a proprietarilor de teren din cadrul acestor zone.

In cazul elaborarii proiectelor refelelor stradale pietonale sau carosabile, acestea vor fi tratate obligatoriu
impreuna si cu respectarea planului urbanistic de reglementare propus prin prezentul PUG.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celelalte
restrictii evidenfiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plangele U3.1/U3.5. Reglementéri
urbanistice - zonificare; Capitolul I - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor.

in sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publicd, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regulariziri de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentiri cu apd gi pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea
urmarilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente i propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1./U4.10. Reglementdri - echipare edilitard.

Aferent tramei stradale existente, propusi si propusa spre modernizare/reabilitare se vor aplica servitutile
generate aga cum sunt marcate tn Planul urbanistic general, plansa U6. Circulatii.

In cazul elaboririi ulterioare de PUZ pentru realizare a diverse lucriri de constructie/reabilitare/extindere
aferent refelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor tehnico-edilitare fiind impusa conform
Legii nr. 350 din 06.06.2001 (*republicata*) ~ privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Art. 47, pct. (3) - se vor stabili concret servitutile de utilitate publics
si zonele de protectie/siguranta aferente, insa solutiile ce vor fi studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta
directiile generale de dezvoltare /urbanizare propuse prin prezentul PUG.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

* productie industriald gi activititi complementare - administrative, de depozitare, de cercetare,
sociale (acestea fiind strict functiuni complementarea ia functia de bazd), s.a,;
® servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;
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= gsedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara
activititi complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de
depozitare, comerciale (acestea fiind strict functiuni complementarea la functia de bazd), 5.a.;

= centre de cercetare si formare profesionald in domeniul industrial;

= Jocuinte de serviciu sau unitd{i de cazare temporara;

» modernizdri, extinderi gi reparatii la cladirile existente;

» perdele de protectie si spatii verzi amenajate;

= constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

= extinderea sau conversia activititilor actuale va fi permisa doar in baza obtinerii acordului de mediu
eliberat de Agentia pentru Proteciia Mediului Galati (APM Galati);

« in cazul conversiei functionale se va opta pentru reabilitarea/reconversia functionala a zoneij in baza
unor programe de reabilitare/restructurare pentru valorificarea eficientd a potentialului de
dezvoltare economic;

» garaje publice sau private sub/supraterane in clidiri dedicate cu urmatoarele conditii:

— i nu ocupe frontul spre spatiul public (s3 fie amplasate Tn interiorul parcelei);
— accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie
redusi/secundare gi sa fie organizat astfel incat sd nu perturbe traficul;

» eclemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

» seinterzice localizarea unititilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea

acesteia;
» Jocuire de orice tip, cu exceptia locuinfelor de serviciu;

» depozitare de degeuri industriale, tehnologice s.a, in afara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare;

* comert en detail in cladiri independente si prin vitrine /ferestre;

® garaje in clddiri provizorii;

a  constructii provizorii de orice naturi;

» reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente;

* platforme de precolectare a degeurilor urbane;

» orice lucridri de terasament care pot sa impiedice evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

» sistematizirile brutale si interventiile agresive asupra peisajului;

= suntinterzise orice utiliziri, altele dec3t cele admise la articolul 1 gi articolul 2.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}

Se recomandé conservarea structurii parcelare existente.
Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) frontla stradd de minimum 25 m;

b) suprafata minima a parcelei de 1 000 mp;

¢) adancime mai mare sau cel putin egali cu lagimea parcelei;
d) si aiba forma regulata.
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Prin exceptie, in cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, cu dimensiuni si
suprafete mai mici decit cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activititi productive, pentru a
deveni construibile este necesard comasarea cu una sau mal multe parcele invecinate. Dimensiunile se
pastreaza gi in cazul parcelelor noi apdrute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
instrdinare, §.2.).

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care existi alinieri unitare se va conserva aliniamentul existent.
In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu minim 6.00 m fati de aliniament.

Realizarea in zona drumurilor publice judetene a oriciror constructii sau instalatii, n orice scop, se face cu
respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executirii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIQARE ALE

PARCELELOR

Conformarea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei va fi determinati de contextul generat de cadrul
construit adiacent, in orice caz clddirile se vor retrage fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
cu o distan{d minima egala cu jumitatea indltimii lor, misurati la corniga superioari sau atic in punctul cel
mai Inalt, dar nu mai putin de 6.00 m.

Retragerile fatd de limita posterioara de proprietate va fi cel putin egald cu tnaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 m,

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud clidiri aflate pe aceeasi parceli va fi egald cu doud treimi din tniltimea cladirii
celei mai Tnalte, masurati la cornisi sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6,00 m.

Se permite alipirea cladirilor de pe aceeasi parceld.

Se vor respecta conditiile minime privind asigurarea insoririi, potrivit functiunii si reglementirilor in
vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII S1 ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitdti adecvate de acces la
drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, in limita posibilitatilor, din cadrul arterelor de
circulatie secundare/tertiare.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile/pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice
(uitimele dimensionate pentru trafic greu). In zonele de acces carosabil pe parceli, se va asigura, in afara
circulatiilor publice, spafiul necesar stationirii i manevririi autovehiculelor care asteapti intrarea in
incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

Drumurile §i accesele in incintele construite vor fi astfel proiectate inct si asigure circulatia normali si
accesul ugor pentru mijloace de transport si de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie
in caz de incendiu, avarii la retelele edilitare si a serviciilor medicale.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGU.

Atunci cAnd se previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inilfime maxim admis este de 3 niveluri supraterane (P+1E+M) pentru UTR 2.

Regimul de iniltime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuratii: P+1E+M, D+P+M, (semnificatia
prescurtirilor: D - demisol, P - parter, M - mansarda).

fniltimea maxima admisi a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 10.00 m.

Iniltimile se calculeazi de la cota cea mai joasd de intdlnire a clidirii cu terenul amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisd. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificdrile si completarile ulterioare, Art. 32).

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executirii constructiilor este permis3 numai daca se asigura racordarea obiectivului la refeaua
de alimentare cu api, canalizare menajerd si alimentare cu energie electrica, retele existente/propuse in
conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizafia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cat si
avizul Sistemului de Gospodirire a Apelor Galati (SGA Galai) sau Administratia Nationala "Apele Romane”
(ANAR), dupa caz.

Aferent echipirilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1./U4.10. Reglementdri - echipare edilitard.

fn cazul in care existd in zoni retea de alimentare cu ap3, canalizare menajerd, nu sunt admise solutiile
individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electric, fard racordare la retea. fn aceste cazuri
se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daca solutiile nu perturba imaginea generala
azonei.

Fiecare parceli va dispune de o platform3 sau de un spatiu interior destinat colectarii degeurilor menajere,
dimensionate corespunzitor normelor in vigoare, pentru a permite colectarea selectiva a degeurilor si
accesibile dintr-un drum public.

Fiecare unitate va dispune de serviciului urban de salubritate, precum §i va asigura toate cerinfele strict
necesare pentru gestionarea tuturor tipurilor de degeuri in conformitate cu acordul si autorizatia de mediu
n baza cireia acestea isi desfagoara activitatea industriala.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20 % din suprafaga
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie gi inalta).

Pe fagia de teren cuprinsa intre stradd/spatiu public si cladirile retrase de la aliniament (gradina de fatadi),
minim 50 % din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

fmprejmuirile spre strada vor avea indliimi de 2,00 metri si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesititii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanti, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m inal{ime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbugti.

Portile de intrare vor fi retrase fajd de aliniament astfel incit sa permiti stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice,

SECTIUNEAIII - POSIBII..ITI\'II MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 35%.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0.90.
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‘A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

GENERALITATI
Caracterul actual. Zona se compune din terenurile ocupate de activitati economice productive de bunuri.

Unitatile agricole existente sunt aflate in proprietate privata, dispundnd de suprafete medii si mari de teren,
caracterul existent al zonei flind slab dezvoltat. Infrastructura zonei functionale este in general degradata.

Activititile existente nu prezinti nivele de contaminare in urma activitatilor desfasurate.
Zona se compune din urmatoarele subzone:

A - subzona unititilor agricole - permis la nivelul UTR 5, UTR 19, UTR 23.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acord3 doar in cazul viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod obligatoriu:

— asigurarea drumurilor publice, previzute prin PUG comuna Ghidigeni;
— asigurarea echiparii edilitare;
— asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG comuna Ghidigeni.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucririlor de construire 2 drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare gi cu trecerea suprafetelor destinate dotédrilor publice in domeniul public sau in
folosinta comunei.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

— zonei de protectie sanitari fati de cursurile de apd existente — se va corela cu subcapitolul 4.5, Resurse
de apd si platforme meteorologice;

— interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizirii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitatilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnolagice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publica;

— zonei de siguranti cale feratd - cu interdictie totald de construire, marcata definitiv ca fagii cu lagimea
de 20 m de fiecare parte a axului ciii ferate - este interzis autorizarea lucrdrilor de constructie de
orice tip, se permit doar lucriri aferente infrastructurii de transport i a echipdrii tehnico-edilitare,
cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale
de Cdi Ferate CFR-S4;

— zonei de protectie cale ferati - cu interdictie temporard de construire, marcate provizoriu, pana la
delimitarea concret3 a acestora de citre autoritatile abilitate, ca fasii cu lafimea de 100 m de fiecare
parte a axului ciii ferate, se permite autorizarea lucrdrilor de constructie doar cu ob{inerea avizului
conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA.

Lipsa de echipare edilitard (apa si canalizare) poate fi suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea
prezentului regulament de urbanism, si cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului Galafi (APM Galati)
si autoritatea local, pe baza carora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul existentei acestor retele,
racordarea este obligatorie.
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Pentru toate lucrarile de constructii aferente extinderilor, maririi capacitdtii sau inlocuirea retelelor de apa-
canalizare, sau a oricdror alte tipuri de retele tehnico-edilitare, avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform plangelor U4.1./U/4.10. Reglementdri - echipare edilitard, aferente PUG, se impune
obligativitate PUZ/PUD.

Obligativitatea intocmirii PUZ/PUD se risfringe doar asupra lucrdrilor de mare anvergurd, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucririle de
bransare/conectare/racordare intreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea/bransarea/
racordarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire fari obligativitate
fntocmire PUZ/PUD.

Accesele carosabile previzute prin prezentul PUG, marcate conform planselor U6.1./U6.5. Circulatii, vor fi
respectate intocmai, iar autorizatiile de construire se vor emite doar dupi viabilizarea tuturor obiectivelor
de utilitate publica prevazute prin prezentul PUG (reabilitiri, modernizari, lirgire parte carosabili, accese
carosabile noi). Procesul de viabilizare fiind fn principal in responsabilitatea unititii administrativ
teritoriale, precum si a proprietarilor de teren din cadrul acestor zone,

In cazul elaboririi proiectelor retelelor stradale pietonale sau carosabile, acestea vor fi tratate obligatoriu
fmpreund i cu respectarea planului urbanistic de reglementare propus prin prezentul PUG.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iIN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu planga U3. Reglementdri urbanistice -
zonificare; Capitolul I - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

in sensul prezentului regulament, se consideri obiective de utilitate publicd, instalatii pentru producerea
energiei electrice, ciile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apa, canalizare, instalafii pentru protectia mediului, Indiguiri si regulariziri de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentiri cu api si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si fnliturarea
urmdrilor alunecérilor de terenuri.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate In Planul urbanistic general, plansele U4.1./U4.10. Reglementdri - echipare edilitard.

Aferent tramei stradale existente, propusa si propusi spre modernizare/reabilitare se vor aplica servitutile
generate aga cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansele U6.1/U6.5. Circulatii.

in cazul elaboririi uiterioare de PUZ pentru realizare a diverse lucriri de constructie/reabilitare/extindere
aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor tehnico-edilitare fiind impusa conform
Legii nr. 350 din 06.06.2001 (*republicatd*) - privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completirile ulterioare, Art. 47, pct. (3) - se vor stabili concret servitutile de utilitate publici
si zonele de protectie/siguranta aferente, ins3 solutiile ce vor fi studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta
directiile generale de dezvoltare/urbanizare propuse prin prezentul PUG.

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

» productie agricold si activitdti complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale
(acestea fiind strict functiuni complementare la functia de bazi), s.a.;

* sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfigoara
activitati complexe bazate pe productia de tip agricol - administrative, de depozitare, comerciale
(acestea fiind strict functiuni complementarea la functia de bazi), s.a.;
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centre de cercetare si formare profesionali in domeniul agricol;

activititi productive agricole si activitdti complementare - administrative, de depozitare, de
cercetare, sociale (acestea fiind strict functiuni complementarea la functia de bazd), s.a.;

locuinte de serviciu sau unitagi de cazare temporara;

moderniziri, extinderi gi reparatii la cladirile existente;

perdele de protectie si spatii verzi amenajate;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa doar in baza obtinerii acordului de mediu
eliberat de Agentia pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati);
n cazul conversiei functionale se va opta pentru reabilitarea/reconversia functionala a zonei in baza
unor programe de reabilitare/restructurare pentru valorificarea eficientd a potentialului de
dezvoltare econamic;
ferme - de capacitate mici unde distantele minime de protectie sanitara si nu depaseasca 100 m, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 119 din 04.02.2014 - pentru aprobarea Normelor de igiend
si sdindtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
garaje publice sau private sub/supraterane in clidiri dedicate cu urmatoarele conditii:

— si nu ocupe frontul spre spatiul public (si fie amplasate in interiorul parcelei);

— accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie

redusd/secundare $i si fie organizat astfel incét sa nu perturbe traficul;

elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

se interzice localizarea unitatilor care nu se fnscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia;
locuire de orice tip, cu excepiia lecuintelor de serviciu;

depozitare de deseuri industriale, tehnologice s.a, in afara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare;

comert en detail in clidiri independente;

comert si alimentatie publica practicate prin vitrine/ferestre;

garaje in cladiri provizorii;

constructii provizorii de orice naturd;

reparatia capitali, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

orice lucriri de terasament care pot s impiedice evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice;
sistematizdrile brutale si interventiile agresive asupra peisajului;

sunt interzise orice utiliziri, altele decit cele admise la articolul 1 si articolul 2.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4, CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se recomanda conservarea structurii parcelare existente.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cuamulativ urmatoarele condigii:
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a) frontlastradd de minimum 25 m;

b) suprafata minimd a parcelei de 1 0600 mp;

c) adancime mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei;

d} saaiba forma regulati.
Prin exceptie, in cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, cu dimensiuni si
suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activititi productive, pentru a
deveni construibile este necesard comasarea cu una sau mai multe parcele invecinate. Dimensiunile se
pastreaza si in cazul parcelelor noi apdrute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
instrainare, s.a.).

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care existi alinieri unitare se va conserva aliniamentul existent.
In situatiile cu alinieri variabile, cliidirile se vor retrage cu minim 6.00 m fat3 de aliniament.

Realizarea in zona drumurilor publice judetene a oricaror constructii sau instalatii, in orice scop, se face cu
respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executdrii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S$1 POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Conformarea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei va fi determinat3 de contextul generat de cadrul
construit adiacent, In orice caz clidirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
cu o distantd minima egald cu jumdtatea fnaltimii lor, m3surati la corniga superioari sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6.00 m.

Retragerile fata de limita posterioara de proprietate va fi cel putin egali cu tnélfimea clidirii, dar nu mai
putin de 6.00 m.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud clidiri aflate pe aceeagi parceld va fi egald cu doua treimi din indltimea clidirii
celei mai inalte, masurati la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 6.00 m.

Se permite alipirea cladirilor de pe aceeasi parcel.

Se vor respecta conditiile minime privind asigurarea insoririi, potrivit functiunii §i reglementarilor in
vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi adecvate de acces la
drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, in limita posibilititilor, din cadrul arterelor de
circulatie secundare/tertiare.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile/pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu). In zonele de acces carosabil pe parcel, se va asigura, in afara
circulatiilor publice, spatiul necesar stationirii si manevririi autovehiculelor care asteapti intrarea in
incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

Drumurile §i accesele in incintele construite vor fi astfel proiectate incit sa asigure circulatia normal3 si
accesul usor pentru mijloace de transport gi de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de intervengie
in caz de incendiu, avarii la retelele edilitare si a serviciilor medicale.
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ARTICOLUL 9. STATIONEA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGU.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de 2 niveluri supraterane {P+1E) pentru UTR 5, UTR 19, UTR 23.

Regimul de iniltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: P+1E, D+P (semnificatia
prescurtarilor: D - demisol, P - parter).

Iniltimea maxim3 admisi a constructiilor, mdsurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 7.00 m.

inaltimile se calculeazi de la cota cea mai joasd de intalnire a clidirii cu terenul amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonet.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisd. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu medificarile si completarile ulterioare, Art. 32).

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci se asigurd racordarea obiectivului la refeaua
de alimentare cu ap3, canalizare menajer3 si alimentare cu energie electric, retele existente/propuse in
conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cat gi
avizul Sistemului de Gospodirire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald "Apele Romane”
(ANAR), dupa caz.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente §i propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate fn Planul urbanistic general, plangele U4.1./U4.10. Reglementdri - echipare edilitard.

fn cazul in care existd in zona refea de alimentare cu ap, canalizare menajerd, nu sunt admise solutiile
individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fird racordare la retea. in aceste cazuri
se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale dacd solugiile nu perturba imaginea generald
azonei.

Fiecare parceli va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectdrii degeurilor menajere,
dimensionate corespunzitor normelor in vigoare, pentru a permite colectarea selectiva a degeurilor gi
accesibile dintr-un drum public.

Fiecare unitate va dispune de serviciului urban de salubritate, precum gi va asigura toate cerintele strict
necesare pentru gestionarea tuturor tipurilor de degeuri in conformitate cu acordul si autorizafia de mediu
in baza cireia acestea fsi desfigoara activitatea agricola.
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ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE e

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ccupa minimum 20 % din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si Tnalti).

Pe fisia de teren cuprinsa intre stradd/spatiu public si clddirile retrase de la aliniament (gridina de fatad3),
minim 50 % din suprafete vor fi erganizate ca spatii verzi.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor avea tnaltimi de 2,00 metri si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesititii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distant3, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m indlfime, intre cele doua garduri fiind plantafi arbori si arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament astfel incit sa permita stationarea vehiculelor tehnice
fnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulagia pe drumurile publice.

SECTIUNEA IlI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 40 % pentru UTR 5, UTR 19, UTR 23.
ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT}

Se admite un CUT maxim de (.80 pentru UTR 5, UTR 19, UTR 23.
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GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI

Caracterul actual. Cimitire existente, active, la nivelul comunei Ghidigeni ~ un cimitir in localitatea
Ghidigeni cu o suprafati de 1.0354 ha, un cimitir in localitatea Talpigi cu o suprafatd de 0.5479 ha, un cimitir
in localitatea Slobozia Corni cu o suprafatii de 0.2952 ha si un cimitir in localitatea Garbovat cu o suprafata
de 0.3024 ha.

Zona se compune din urmitoarele subzone:

GC - subzona de gospodirie comunali existent — permis la nivelul UTR 3, UTR 16, UTR 18, UTR 26.
A. CONDITIONARI PRIMARE

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

— zond de protectie aferente infrastructurii de transport §i a utilitatilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publica;

— zonei de protectie sanitard de 50 m fatd de cimitirele existente din localitdti - in cadrul acestei zone
se permit doar lucriri de reabilitare, modernizare la constructiile existente, se interzice eliberarea
autorizatiilor de construire pentru lucriri de construire noi (se permite eliberarea autorizatiei de
construire doar cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati).

Functionarea cimitirelor e reglementati prin cadrul legal existent, ca si prin regulamentele interne. Pentru
buna functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

— se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea sau eliminarea vegetatiei,
eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte;

— pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se vor intocmi planuri
generale de organizare si parcelare prin documentatii tehnice de specialitate, prin care se vor
asigura in mod obligatoriu si zonele de protectie sanitard spre noile vecinitdti, in conformitate cu
normele si legislatia in vigoare.

— pentru eliberarea autorizatiilor de construire sau pentru extinderea celor existente se va realiza
doar cu obtinerea avizului conform al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati).

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plangele U3.1./U3.5. Reglementdri
urbanistice - zonificare; Capitolul I - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

In sensul prezentului regulament, se consider3 obiective de utilitate publicd, instalatii pentru producerea
energiei electrice, ciile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicaii,
termoficare, apa, canalizare, instalagii pentru protectia mediului, indiguiri §i regularizari de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentiri cu apd si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inldturarea
urmirilor alunecirilor de terenuri.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente i propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1./U4.10. Reglementdri- echipare edilitard.

Aferent tramei stradale existente, propusa si propusi spre modernizare/reabilitare se vor aplica servitutile
generate aga cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansele U6.1./U6.5. Circulatii.

VOLUMUL Ii - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 110



REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHIDIGENI, JUDETUL GALATI

Cimitirele existente se invecineaza in mod direct cu teritorii avind functiuni de tip rezidential/locativ rural
aflate in intravilanul comunei Ghidigeni. Zona de protectie sanitari respecti normele sanitare in vigoare,
prin reglementarea instituita de zona de protectie sanitard cu adincimea de 50 m, in conformitate cu
plangele U3.1./U3.5. Reglementdiri urbanistice - zonificare.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1., UTILIZARI ADMISE

* constructii 5i instalatii necesare gospodaririi localititii;

= amenajari salubritate;

» cimitire gi clddiri anexe;

* lucriri funerare subterane si supraterane;

® spalii pentru ceremonii funerare - capele, platforme in aer liber;

» spatii tehnice aferente functiunii de bazi;

= constructii administrative gi de serviciu/intretinere, anexe sanitare;

= cai de comunicatie rutierd - alei carosabile, semi-carosabile si pietonale;

* sevaconserva de reguld actuala configuratie si actualele utilizéri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate
sau modernizate, in conformitate cu necesititile actuale.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* toate constructiile 5i instalatiile admise la articolul 1, cu condifia respectirii documentelor cu
caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si reglementirilor propuse prin studiile de
specialitate.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

* orice utilizdri, altele decét cele admise la articolul 1;

* publicitate comerciali realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natur;

* platforme de precolectare a degeurilor urbane;

= orice lucridri de terasament care pot s3 impiedice evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice;
= sistematizarile brutale si interventiile agresive asupra peisajului.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNT)

* in general se va conserva structura parcelari existent3;
* incazul extinderilor parcelarea se va conforma normelor in vigoare, asigurindu-se o densitate bruti
de 7.50 + 10.00 mp/loc.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT

* conform necesitatilor tehnice §i normelor specifice;

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale si cea posterioard a parcelei cu o distan{d minim egal3 cu
jumitate din inalfimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 m.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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Distanta minima dintre doud cladiri Tnvecinate va fi egald cu jumitate din naltimea cladirii mai inalte,
misurati la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6.00 m.

Distanta se poate reduce la jumitate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in clddirile respective si nu sunt
ferestre care lumineazi inciperi in care se desfigoara activitdti permanente.

fn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII St ACCESE

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15% din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Accesul si stationarea oriciror tipuri de autovehicule in incinta cimitirelor este interzis3, cu exceptia celor
de Intretinere si exploatare. Acestea se vor organiza/reglementa in vecinitatea zonelor de intrare, ca parte
a sistemului de parcaje special amenajate.

Parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim de inilfime maxim de 1 nivel suprateran (Parter} si nu va depasi
indltimea de 4 m pana la cornisi, si de 7 m pana la coama.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiilor tehnice.

fnaltimile se calculeaz3 de la cota cea mai joas3 de intélnire a cladirii cu terenul amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisd. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completérile ulterioare, Art. 32).

Se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca se asigura racordarea obiectivului la reteana
de alimentare cu apd, canalizare menajeri si alimentare cu energie electricd, retele existente/propuse in
conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apd si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cat si
avizul Sistemului de Gospodarire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald "Apele Romane”
{ANAR}, dupa caz.

Aferent echipirilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planui urbanistic general, plangele U4.1./U4.10. Reglementdri- echipare edilitard.
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in cazul in care existd in zoni retea de alimentare cu apd, canalizare menajerd, nu sunt admise solutiile
individuale,

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrici, fird racordare la retea. In aceste cazuri
se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daci solutiile nu perturba imaginea generala
azonei.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Teritoriul cimitirelor prezinta o structur3 de spatiu verde. Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul
verde cu vegetatia aferenta (joasd, medie §i naltd) se va conserva ca pondere si configuratie. Se interzice
densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu excepfia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Este interzisa plantarea de arbori sau tufisuri neautohtone.

in zonele de extindere, perimetral se va organiza o fisie verde plantata cu vegetatie joas3, medie si inalt3
cu latimea minima de 3 m, care nu poate fi utilizatd pentru inmorméntari.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Aliniamentul aferent spatiului public va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire,

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea 2.00 m indltime si vor fi de tip opac. Tratamentul arhitectural
al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUIE
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
Se admite un POT maxim de 15 %.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adiugiarii de noi corpuri
de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pentru intreaga suprafati a cimitirului existent, in mod
separat pentru fiecare localitate.

ARTICOLUL 16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0.15.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al adiugirii de noi corpuri
de cladire, calculul ficindu-se Tn mod obligatoriu pentru intreaga suprafatd a cimitirului existent, in mod
separat pentru fiecare localitate.
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TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

GENERALITATI
Caracterul actual. Zona include elemente caracteristice infrastructurii tehnico-edilitare - stafii de
pompare, statii de epurare, statii de reglare gaze, puguri forate, sonde, posturi de transformare aerjene etc.

Zona se compune din urmatoarele subzone:

TE - subzona constructiilor si instalatiilor destinate echiparii edilitare - permis la nivelul UTR 1 + UTR 27.
A. CONDITIONARI PRIMARE

La eliberarea autorizatiel de construire se vor avea in vedere respectarea:

— zonei de protectie fai de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7. Zone
construite protejate - se instituie zond cu interdicie temporard de construire, unde se permite
autorizarea lucrarilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturti, Directia
judeteana pentru Cultura Galati;

— zonei de protectie sanitard de 50 m fata de cimitirele existente - se va corela cu subcapitoluf 5.2.
Expunerea la riscuri tehnologice, in cadrul acestei zone se permit doar lucrdri de reabilitare,
modernizare la constructiile existente, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
lucriri de construire noi {se permite eliberarea autorizatiei de construire doar cu avizul conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati);

— zonei de protectie sanitara fat3 de cursurile de ap3 existente - se va corela cu subcapitolul 4.5, Resurse
de apii si platforme meteorclogice;

— interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolu!
5.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizirii unei Expertize geotehnice §i cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

— interdictie temporar3 de construire aferent zonei protejate pe baza normelor sanitare a stafiei de
epurare de 150 metri - a se corela cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se
permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu obligativitatea obiinerii avizului conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati);

— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitatilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 52. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publicd;

— zonei de siguranta cale feratd - cu interdictie totala de construire, marcata definitiv ca fasii cu ldtimea
de 20 m de fiecare parte a axului ciii ferate - este interzis autorizarea lucririlor de constructie de
orice tip, se permit doar lucriri aferente infrastructurii de transport i a echipdrii tehnico-edilitare,
cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale
de Cdi Ferate CFR-54;

— zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporari de construire, marcate previzoriu, pani la
delimitarea concreta a acestora de ciitre autoritatile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 m de fiecare
parte a axului ciiii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea avizufui
conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de C&i Ferate CFR-5SA.
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Pentru eliberarea autorizatiilor de construire aferent lucririlor de interventii ce vizeazi reorganizarea,
retehnologizarea, adaugarea de noi clidiri/corpuri de clidire sau instalatii tehnologice se vor elabora in
conformitate cu documentatii tehnice de specialitate si conform legislatiei in vigoare.

Pentru toate lucrarile de constructii aferente extinderilor, miririi capacititii sau inlocuirea retelelor de api-
canalizare, sau a oricaror aite tipuri de refele tehnico-edilitare, avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform plangelor U4.1./U4.10. Reglementdri - echipare edilitard, aferente PUG, se impune
obligativitate PUZ/PUD.

Obligativitatea intocmirii PUZ/PUD se rasfringe doar asupra lucririlor de mare anverguri, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucririle de
brangare/conectare/racordare intreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea/bransarea/
racordarea la refele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire fir3 obligativitate
intocmire PUZ/PUD.

Documentatiile tehnice de specialitate vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
regulament local de urbanism in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea
functionald, conditiile de amplasare, echipare si configurare a clidirilor, posibilitatile maxime de ocupare si
utilizare a terenului s.a, ca si reglementarile/normele privind protectia fati de riscurile tehnologice sau
protectia sanitara,

B. SERVITUTIAFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitugile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelaite
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plansele U3.1,/U3.5. Reglementdri
urbanistice - zonificare; Capitolul Il - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

In sensul prezentului regulament, se consideri obiective de utilitate publica, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electrici, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri §i regulariziri de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apd i pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea
urmdrilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plangele U4.1./U4.10. Reglementdri- echipare edilitard,

Aferent tramei stradale existente, propusi si propusa spre modernizare/reabilitare se vor aplica servitutile
generate asa cum sunt marcate fn Planul urbanistic general, plangele U6.1./U6.5. Circulatii,

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

» retele tehnico-edilitare si constructii aferente;
= amenajari §i constructii aferente lucririlor tehnico-edilitare;
* activitati conexe functiunii de baza - spatii administrative, de serviciu g.a.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

* lucrdri de constructie, dotare, reabilitare, extindere aferent noi corpuri de clidire, echipamente sau
instalatii tehnologice cu conditia ca acestea si nu implice restrictionarea folosirii terenurilor
invecinate prin extinderea zonelor de protectie firi riscuri tehnologice sau sanitare;

* activitati complementare, cu conditia ca acestea s3 fie direct asociate activititii de bazi;
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* sevaavea in vederea stabilirea zonei de protectie pentru fiecare obiectiv propus spre construire, in
conformitate cu HG nr. 930 din 11.08.2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si mdrimea zonelor de protectie sanitard i hidrogeologicd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
unde - articolul 13, lit. b) dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de minimum
50 m amonte, 20 m aval de captare si 20 m lateral, de o parte i de alta a captarii, pe directia de
curgere a apelor subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captdrilor de izvoare, de
minimum 50 m amonte si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii;

» pentru toate lucririle gi activititile de pe terenurile situate in perimetrul de protectie hidrogeologica
se impune evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare din punct de
vedere al protectiei mediului, inclusiv realizarea studiului de impact.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= grice utilizari, altele decat cele admise la articolele 1 5i 2;

s depozitare de deseuri tehnologice tnafara spatiilor special amenajate conform normelor de protectie
sanitare in vigoare;

= reparafia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente;

= orice lucriri de terasament care pot si impiedice evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

= sistematizdrile brutale si interventiile agresive asupra peisajului.

SECTIUNEA II - CONDITil DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

» conform normelor specifice;

e pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului funcfiunii aferent teritoriul adiacent,
se vor elabora documentatii tehnice de specialitate, precum si studiul de impact asupra sanatatii
populatiei §i mediului, §i avizul conform al Agenfiei pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati).

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

= conform normelor specifice;

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Clidirile se vor retrage de ta limitele parcelei cu o distantd mai mare sau cel putin egald cu jumdtate din
indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 m.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre doud clidiri invecinate va fi egald cu jumitate din indl{imea cladirii celei mai inalte,
masurati la cornisa, dar nu mai pufin de 6.00 m.

Se permite alipirea cladirilor de pe aceeasi parceld. Se vor respecta conditiile minime privind asigurarea
insoririi, potrivit functiunii i reglementarilor in vigoare.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd se asigurd accesul in incinte numai direct
dintr-o circulatie publica.
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In cazul in care pe parcelele invecinate este prezintd functiunea de locuire de orice tip, sau ¢ altd functiune
ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factorii poluanti, se va evita amplasarea circulatiilor interne
adiacent limitelor de proprietate. Cand acest lucru nu este posibil, circulatiile se vor retrage de la limita
parcelelor invecinate cu minimum 3.00 m si se va realiza ¢ zona verde de protectie.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGU.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

= conform normelor specifice;

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= conform normelor specifice;

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

= conform normelor specifice;

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

= ¢conform normelor specifice;

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

e conform normelor specifice;

¢ portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei;

¢ imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.20 m iniliime si vor fi de tip transparent
sau opac. Se permite dublarea imprejmuirilor cu garduri vii.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

¢ conform normelor specifice;

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e conform normelor specifice;
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CR - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

GENERALITATI

Caracterul actual. Zona se compune din terenurile ocupate de cdi de comunicatie rutiera, inclusiv:
platforme cii de circulatie, fisiile de protectie ale acestora, zonele afectate de lucrdrile de sistematizare
verticald aferente, acostamente, g.a.

Zona se compune din urmdtoarele subzone:

Cr - subzona ciilor de comunicatie rutierd - permis la nivelul UTR 1 + UTR 27.
A. CONDIT]ONARI PRIMARE

Autorizarea constructiilor incadrate in zona pentru cdi de comunicatie rutierd (CR) - subzona ciilor de
comunicatie rutierd (Cr) - se emite in temeiul Ordonantei nr. 43 din 28.08.1997 (*republicatd*) - privind
regimul drumurilor - publicatd in MO nr. 237 din 29.06.1998, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Astfel,
pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in zonele de siguranta si de protectie a acestera, solicitantul
autorizatiei de construire trebuie s3 obtind avizul organelor publice specializate.

Articolul 1. (1) Regimul drumurilor reglementeaz3 in mod unitar administrarea drumurilor publice gi private,
dobandirea si folosirea terenurilor, conducerea, coordonarea gi controlul activitatilor in legdtura cu drumurile
publice. Administrarea drumurilor publice gi private are ca cbiect preiectarea, construirea, modernizarea,
reabilitarea, repararea, intrefinerea si exploatarea drumurilor.

(2) Prevederile prezentei ordonante se aplic integral tuturor drumurilor publice gi, partial, drumurilor de
utilitate privati.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

— zoni de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitatilor tehnico-edilitare - se va corela
zonei de protectie fati de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7. Zone
construite protejate - se instituie zond cu interdicfie temporara de construire, unde se permite
autorizarea lucriirilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii, Directia
Judeteana pentru Cultura Galati;

— zonei de protectie sanitard de 50 m fat3 de cimitirele existente — se va corela cu subcapitolul 5.2.
Expunerea la riscuri tehnologice, In cadrul acestei zone se permit doar lucrari de reabilitare,
modernizare la constructiile existente, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
lucrari de construire noi {se permite eliberarea autorizatiei de construire doar cu avizul conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati};

— zonei de protectie sanitara fatd de cursurile de apa existente - se va corela cu subcapitolul 4.5. Resurse
de apd si platforme meteorologice;

— interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizirii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protecfia
Mediului Galati (APM Galati);

— interdiciie temporara de construire aferent zonei protejate pe baza normelor sanitare a statiei de
epurare de 150 metri - a se corela cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se
permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu obligativitatea ob{inerii avizului conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati);
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— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilititilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publici;

— zoneide sigurant3 cale ferata - cu interdictie totali de construire, marcata definitiv ca fasii cu litimea
de 20 m de fiecare parte a axului ciii ferate - este interzis autorizarea lucririlor de constructie de
orice tip, se permit doar lucrdri aferente infrastructurii de transport si a echipirii tehnico-edilitare,
cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nagionale
de Cai Ferate CFR-SA;

— zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pdni la
delimitarea concretd a acestora de catre autorititile abilitate, ca fasii cu 1atimea de 100 m de fiecare
parte a axului caii ferate, se permite autorizarea lucririlor de constructie doar cu obtinerea avizului
conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Céi Ferate CFR-SA.

— Pentru realizarea arterelor de trafic se va elabora in prealabil un plan urbanistic zonal PUZ (impus
prin Legea nr. 350 din 06.06.2001, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare, art. 47, alin. (3}, lit. /) prin
care se vor reglementa in mod detaliat - traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de
circulatie/intersectiile, fluxurile de circulatie, zonele afectate de lucrdri tehnico-edilitare,
sistematizare verticald, zonele de siguranta si protectie, precum gi alte amenajari aferente acestora,

Pentru realizarea arterelor de trafic se va elabora in prealabil un plan urbanistic zonal PUZ (impus prin Legea
nr. 350 din 06.06.2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, art. 47, alin. (3), lit. f} prin care se vor
reglementa in mod detaliat - traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de
circulatie/intersectiile, fluxurile de circulatie, zonele afectate de lucrari tehnico-edilitare, sistematizare
verticald, zonele de siguranta si protectie, precum si alte amenajiri aferente acestora.

Obligativitatea Intocmirii PUZ/PUD se risfringe doar asupra lucririlor de mare anvergurd, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucririle de
bransare/conectare/racordare intreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea/bransarea/
racordarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire fard obligativitate
intocmire PUZ/PUD,

n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor firi indeplinirea conditiilor previzute mai
sus, cu conditia obfinerii avizului conform al Inspectoratului pentru Situatii de Urgent "Eremia Grigorescu”
al Judetului Galati.

Pentru asigurarea condigiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la clidiri si instalatii se
prevad cdi de circulatie (drumuri) sau fasii libere de teren, corespunzitor amenajate pentru accesul
utilajelor si autospecialelor de interventie ale pompierilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si/sau autorizatiei de construire eliberate de
administratorul acestora.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plangele U3.1./U3.5. Reglementdri
urbanistice - zonificare; Capitolul I - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor,

In sensul prezentului regulament, se consideri obiective de utilitate publica, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicagie, sistemele de alimentare cu energie electrics, telecomunicatii,
termoficare, apa, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizari de rauri si paraie,
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derivatii de debite pentru alimentdri cu apd si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea §i inliturarea
urmarilor alunecirilor de terenuri.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente §i propuse se vor aplica servitugile generate aga cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1./U4.10. Reglementdri- echipare edilitard.

Aferent tramei stradale existente, propusa i propusi spre modernizare/reabilitare se vor aplica servitutile
generate aga cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plangele U6.1./U6.5. Circulatii.

Lucrarile de constructie §i intretinere a acceselor carosabile, acceselor pietonale si fagii publice plantate de
protectie sunt considerate obiective de utilitate publica care genereazd servitufi, in conformitate cu
legislatia In vigoare.

Lucririle de construire/modernizare/reabilitare/extindere ulterioare aferente arterelor de circulatie se vor
aplica profilele transversale reglementate prin prezentul PUG (conform plangei U6. Circulatii) ce vor
determina caracterul unitar al spatiului public si al comunei Ghidigeni in general. Traversarea cailor ferate
la nivel sau prin pasaje se va organiza/realiza In concordantd cu normele tehnice specifice in vigoare si cu
acordul Ministerului Transporturilor.

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

» cdi de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

= platforme cai de circulatie;

= fAsii de protectie aferente

= sisteme de iluminare stradala si constructii aferente;
= semnalizare §i orientare rutiera;

s refugii si treceri de pietoni;

= spatii verzi amenajate;

= parcaje publice;

» lucriri de sistematizare verticald/terasamente;

= functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele/acordurile de
protectie in conformitate cu legislatia in vigoare;

= spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor legislative in vigoare;

= lucrdrile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

— sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare §i surse de poluare;
— sd nu afecteze desfisurarea optima a circulatiei (capacitate, fluent3, siguranta);

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

» sunt interzise orice alte utiliziri, decat cele admise la articolul 1 si articolul 2;

= e interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

* finzona de siguranti si protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea urmitoarelor lucrari
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfasurari, organizari §i dirijari a traficului sau prezintd riscuri de

accidente;
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» panouri independente de reclami publicitar;
» suntinterzise lucrari de terasamente de aga natura ce pot afecta amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA I - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de specialitate,

ARTICOLUL 4. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Sevatine seama de prevederile art. 18 si art. 20 din R.G.U. si de recomandarile prezentului Regulament Local
de Urbanism,

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor articolului 23 si 24 din R.G.U.

ARTICOLUL 6. CIRCULATIE SI ACCESE

Se vor respecta cerintele tehnice specifice zonelor functionale adiacente, conform normelor si legislatiei in
vigoare.

in zonele de acces carosabil la nivelul parcelelor, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar
stationdrii. Pentru eliberarea autorizatiilor de construire pentru noi accese publice, destinate mai ales
publicului, vor fi organizate in corelare cu spatiile publice adiacente.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

ARTICOLUL 7. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul/Numarul de parcdri supraterane se va stabili in conformitate cu cerintele tehnice specifice
functiunii, a zonei functionale.

ARTICOLUL 8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se va respecta articolul 31 din R.G.U. pentru constructiile aferente cdilor de comunicatie.

ARTICOLUL 9. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se va respecta articolul 32 din R.G.U. pentru constructiile aferente cailor de comunicatie..

ARTICOLUL 10. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare majore,
in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran, exceptie
pot face retelele de alimentare cu energie electricd, retelele de telecomunicatii, desi se va opta pentru
amplasarea acestora tip subteran.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulagie §i conduse spre
emisari prin lucrari prevazute din domeniul de sistematizare verticala. Se interzice conducerea acestorain
exterior, spre terenurile/parcelele invecinate.

ARTICOLUL 11. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere de constructii §i sarcini se vor inierba gi planta cu arbori (talie mici, medie, mare), in
conformitate cu reglementarile specifice in vigoare, in baza unor proiecte tehnice de specialitate ce vor
avea in vedere si reglementirile privind securitatea rutiera.
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Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie public3 va fi astfel amenajatd incat sd nu altereze
aspectul general al zonei. Eliminarea vegetatiel inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

ARTICOLUL 12. iIMPREJMUIRI

fmprejmuirile se vor supune articolului 35 din R.G.U.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME PE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 13. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform proiectelor tehnice, legislatiei si normelor In vigoare.

ARTICOLUL 14. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT}

Conform proiectelor tehnice, legislatiei si normelor in vigoare.
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CF - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA

GENERALITATI
La nivelul comunei Ghidigeni, subzona ciilor de comunicatie feroviard ocupd pe intravilanul comunei
Ghidigeni o pondere de 0.2422 ha (0.034 %).

Caracterul actual. Zona se compune din terenurile ocupate de c3i de comunicatie feroviari si constructii
aferente conexe aflate in folosinta Companiei Nationale de C3i Ferate CFR-5SA si a S.C. Vincon Vrancea S.A.
conform plangelor U3.1./U3.5. Reglementdri urbanistice - zonificare.

Zona se compune din urmitoarele subzone:

Cf - subzona cdilor de comunicatie feroviard - permis la nivelul UTR 3, UTR 22, UTR 24.
A. CONDITIONARI PRIMARE

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

— zonei de protectie fati de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7. Zone
construite protejate - se instituie zona cu interdictie temporard de construire, unde se permite
autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii, Directia
Judeteand pentru Cultura Galati;

— zonei de protectie sanitara fatd de cursurile de apa existente - se va corela cu subcapitolul 4.5. Resurse
de apd si platforme meteorologice;

— interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1, Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizdrii unei Expertize geotehnice i cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

— interdictie temporara de construire aferent zonei protejate pe baza normelor sanitare a statiei de
epurare de 150 metri - a se corela cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se
permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu obligativitatea obtinerii avizului conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati);

— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilititilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publici;

— zonei de siguranti cale feratd - cu interdictie totald de construire, marcati definitiv ca fasii cu litimea
de 20 m de fiecare parte a axului ciii ferate - este interzis autorizarea lucrdrilor de constructie de
orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echiparii tehnico-edilitare,
cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nagionale
de Cdi Ferate CFR-SA;

— zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pani la
delimitarea concreti a acestora de citre autorititile abilitate, ca fisii cu litimea de 100 m de fiecare
parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucririlor de constructie doar cu obtinerea avizului
conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cifi Ferate CFR-SA.

La eliberarea autorizatiilor de construire, precum si in faza de proiectare aferent viitoarelor obiective de
investitie - se vor aplica i prevederile urmitoarelor acte normative:
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— Lege nr.203 din 16.05.2003 (*republicatd*) - privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea refelei
de transport de interes national i european - publicatd in MO nr. 89 din 26.01.2005, cu modificarile

si completarile ulterioare;

— Lege nr. 363 din 21.09.2006 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea 1 - Retele de transport - publicatd in MO nr. 806 din 26.09.2006, cu modificarile gi
completirile ulterioare;

— Legenr. 55 din 16.03.2006 - privind sigurania feroviara - publicatd in MO nr. 322 din 10.04.2006,
cu modificarile si completidrile ulterioare;

— Lege nr. 213 din 17.11.1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - publicatd
in MO nr. 448 din 24.11.1998, cu modificarile si completdrile ulterioare;

— HGnr. 817 din 14.07.2005 - pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a sectorului
feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii §i in vederea
modernizarii si reinnoirii infrastructurii - publicatd in MO nr. 738 din 15.08.2005, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

— Ordonanta nr. 43 din 28.08.1997 (*republicatd*) - privind regimul drumurilor - publicata in MO nr.
237 din 29.06.1998, cu modificirile si completdrile ulterioare;

— Ordonanta de urgent nr. 12 din 07.07.1998 (*republicata*) - privind transportul pe cdile ferate
romane §i reorganizarea Societdtii Nationale a Ciilor Ferate Roméne - publicatd in MO nr. 834 din
09.09.2004, cu modificirile gi completarile ulterioare;

— Legea nr. 89 din 25.05.1999 - pentru aprobarea Ordonanfei de urgentd a Guvernului nr. 12/1998
privind transportul pe ciile ferate roméane si reorganizarea Societdtii Nationale a Ciilor Ferate
Romaéne - publicati in MO nr. 247 din 01.06.1999, cu modificarile si completdrile ulterioare;

—  Ordin nr. 2.031 din 05.11.2020 - privind aprobarea Procedurii de emitere a avizului Ministerului
Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor pentru documentatiile tehnice, documentatiile
tehnico-economice si documentatiile de urbanism ale tertilor, pentru obiectivele situate in zona
infrastructurii de transport rutiere de interes national, feroviare i de metrou - publicat in MO nr,
1063 din 11.11.2020, cu modificirile si completdrile ulterioare.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plangele U3.1./U3.5. Reglementdri
urbanistice - zonificare; Capitolul Il - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publicd, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, ap3, canalizare, instalagii pentru protectia mediuluij, indiguiri $i regularizari de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentiri cu apd si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inlaturarea
urmirilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echipirilor tehnico-edilitare existente §i propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plangele U4.1./U4.10. Reglementdri- echipare edilitard.

Aferent tramei stradale existente, propusi gi propusi spre modernizare/reabilitare se vor aplica servitutile
generate aga cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansele U6.1./U6.5. Circulatii.
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In cazul elaboririi ulterioare de PUZ pentru realizare a diverse lucriri de constructie/reabilitare /extindere
aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor tehnico-edilitare fiind impusa conform
Legii nr. 350 din 06.06.2001 (*republicatd*} - privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Art. 47, pct. (3) - se vor stabili concret servitutile de utilitate publica
si zonele de protectie/siguranta aferente, insi solutiile ce vor fi studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta
directiile generale de dezvoltare /urbanizare propuse prin prezentul PUG.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

in interiorul zonei de siguranti a infrastructurii feroviare publice - elemente ale infrastructurii feroviare:

® cdile de rulare;

= elementele necesare circulatiei si manevrei materialului rulant;

» instalatii de semnalizare si de siguranta circulatiei;

* instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor;

» instalatii si lucrari de protectie a mediului s.a,, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Pe terenurile aferente infrastructurii feroviare generale:

= constructii ale statiilor de cale feratd cu spatiile si facilititile aferente;

« alte tipuri de constructii i amenajari destinate desfasurarii transportului feroviar de bunuri si
persoane;

» constructii aferente Intretinerii infrastructurii si materialului rulant.

Se va conserva de regulid actuala configuratie si actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau

-----

existente pe care le detin.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructiile 5i elemente ale infrastructurii publice - traversiri ale circulatiilor si retelelor de utilititi, ci
de circulafie s.a. care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A..

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

in interiorul zonei de sigurant si protectie a infrastructurii feroviare publice sunt interzise:
= orice utilizari, altele decit cele admise la articolul 1 si articolul 2;
® publicitatea comerciald pe panouri dedicate, imprejmuiri, cladiri s.a.;
» orice lucrari de terasament care pot sa impiedice evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice;
= sistematizarile brutale si interventiile agresive asupra peisajului.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se vor avea in vedere necesitatile tehnice 5i normele specifice, propunerile proiectelor de specialitate gi
conditiile din avizul de specialitate.

Amplasarea fata de caile ferate aflate in administrarea C.N.F.R, “C.F.R.” S.A - S.R.C.F. Galati va {ine seama de
prevederile articolului 20 din R.G.U. §i de recomandarile prezentului Regulament Local de Urbanism.
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Pentru asigurarea functiondrii existente i pentrn protejarea posibilititilor de dezvoltare viitoare a
comunei Ghidigeni in corelare cu localitdtile vecine, se propun urmitoarele zone, menite s3 reglementeze
dezvoltarea zonelor din extravilan:

TA TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA

TF TERENURI CU DESTINATIE FORESTIERA

TH TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

TC TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE
TN TERENURI CU DESTINATIE NEPRODUCTIVA
TS TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

TA - TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA

Terenuri cu destinatie agricols, situate pe teritoriul administrativ al comunei Ghidigeni, in extravilanul
comunei cu o pondere totald de 5 041.3037 ha (72.37 %), unde:

— arabil - 3923.4703 ha (56.32 %);
— pisuni-1081.9687 ha (15.53 %);
—  vii- 35.8648 ha (0.51 %).

Pentru o dezvoltare durabild in timp a comunei Ghidigeni se va avea in vedere conservarea calitatii
mediului, ceea ce implic conservarea si protejarea terenurilor cu destinatie agricold aflate in extravilanul
comunei.

Terenuri si unititile agricole reprezinti terenuri de productie ce in consecinta influenfeaza direct nivelul
economic al comunei, prin productia, furnizarea, aprovizionarea §.a. a diverse produse agricole.

Terenurile agricole din extravilan (TAE) - sunt delimitate conform plangei U1 Incadrarea in teritoriu si se
supun prevederilor specificate la subcapitolul 4.1. Terenuri agricole din extravilan.

Functiunea dominanta - teren agricol.

Functiuni complementare - echipare tehnico-edilitar3, infrastructura de transport, imbunatatiri funciare.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege. Autoritdtile administragiei publice locale vor urmari, la
emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activititilor agricole (conform RGU art. 3, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd**).

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

— zonei de protectie fata de obiectivele cu valoare de patrimonin - se va corela cu subcapitolul 4.7, Zone
construite protejate - se instituie zond cu interdictie temporard de construire, unde se permite
autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii, Directia
judeteana pentru Cultura Galati;

— zonei de protectie sanitara de 50 m fatd de cimitirele existente - se va corela cu subcapitolul 5.2.
Expunerea la riscuri tehnologice, in cadrul acestei zone se permit doar lucrdri de reabilitare,
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modernizare la constructiile existente, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
lucrari de construire noi (se permite eliberarea autorizatiei de construire doar cu avizul conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati);

— zonei de protectie sanitara fatd de cursurile de ap existente - se va corela cu subcapitolul 4.5, Resurse
de apd si platforme meteorologice;

— interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizdrii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati {APM Galati);

— interdictie temporara de construire aferent zonei protejate pe baza normelor sanitare a statiei de
epurare de 150 metri - a se corela cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se
permite eliberarea autorizafiilor de construire doar cu obligativitatea obtinerii avizului conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati);

— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitigilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate public3;

— zonei de siguranti cale ferat3 - cu interdictie totali de construire, marcati definitiv ca fasii cu litimea
de 20 m de fiecare parte a axului cdii ferate - este interzis autorizarea lucririlor de constructie de
orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echipdrii tehnico-edilitare,
cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale
de Cii Ferate CFR-54;

— zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporari de construire, marcate provizoriu, pana la
delimitarea concreta a acestora de citre autorititile abilitate, ca figii cu litimea de 100 m de fiecare
parte a axului ciii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea avizului
conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cii Ferate CFR-SA.

Terenurile agricole productive (conform Ordinului nr. 534 din 01.10.2001 - privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, cu modificarile i completirile ulterioare) se fmpart in:
suprafetele arabile, viile, livezile, pepinierele viticole si pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile,
fanetele, serele, solariile, risadnitele, terenurile cu vegetatie forestieri, daci nu fac parte din amenajamente
silvice, pagunile impddurite, terenuri ocupate cu constructii agrozootehnice gi de imbunititiri funciare,
amenaijarile piscicole, drumurile tehnologice si de depozitare.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plansa U1. Incadrarea in teritoriu;
Capitolul I - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica, instalatii pentru producerea
energiei electrice, ciile de comunicafie, sistemele de alimentare cu energie electrics, telecomunicatii,
termoficare, ap, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regulariziri de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apd si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea
urmdrilor alunecarilor de terenuri.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
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Autorizarea executirii constructiilor §i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege(Legea nr. 50/1991; art.90-103 din Legea fondului funciar
nr.18/1991):

= constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, constructiile care,
prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan;

= constructii care servesc activitagile agricole;

= constructii cu destinagie militar3;

®  sere, solarii, cu autorizare directa.

®  lucrari de imbunatatiri funciare;

s cii de comunicatie - rutiere, feroviare;

* refele si constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI

» unitati agricole - cu obligativitatea elaborarii PUD/PUZ;
= constructii anexe si amenajiri pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele conditii:
- si adidposteasca activitdti dedicate nemijlocit i exclusiv exploatatiei agricole;
— parcela va avea acces dintr-un drum public sau dintr-un drum de exploatare agricol3, direct
sau prin servitute;
— folosinta agricola va fi inscrisa in actele de proprietate;
— terenul va fi inscris in registrul agricol;
— exploatatia agricola va fi inregistrata juridic;
— in cadrul exploatatiilor agricole va fi delimitati o zona de anexe/gospodarire in care pot fi
amplasate constructiile si amenajirile, restul terenului conservandu-si destinatia agricold;
aceasti zond va reprezenta maximum 10 % din suprafata totald a exploatatiei agricole,

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

* constructii sau categorii de lucrdri care pot prejudicia calitatea mediului sau pot degrada fondul
funciar existent;
» depozitarea intimplitoare a degeurilor;
* nu se admit constructii pe terenurile de clasa I sau 1l de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
imbundtatiri funciare sau plantate cu vii si livezi.
(1) Potrivit Legii Nr. 18/1991 - republicata, art. 92, alin. 1- “ Amplasarea constructiilor de orice fel pe
terenuri agricole din extravilan de clasa I si a 11-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri
funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri
arheologice si istorice este interzisa”.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de legea 50/1991 si alte acte normative specifice constructiilor si
activitatii agricole.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se consideri construibild pentru unitdti/anexe/amenajiri pentru exploatatii agricole atunci parcela
are o suprafatd de minim 1500 mp.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Constructiile admise spre construire, de orice tip, se vor retrage fatd de aliniament cu minim 6.00 m, cu
respectarea OUG nr. 43/1997 actualizata, art.19.

Aliniamentul fata de drumurile locale in cazul in care se va elabora PUZ:

= Conform “Legea nr. 198/2015 privind aprobarea OG nr. 7/2010 pentru modificarea 0G nr. 43/
1997,privind regimul drumurilor”:
Art.19(4) Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localittilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor va fi de minimum 13.00 m pentru drumurile nationale, de minimum 12.00 m
pentru drumurile judefene si de minimum 10.00 m pentru drumurile comunale.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranti si marginile zonei
drumului, conform tabelului urmator:

s autostrazi - 50 m;

= drumuri nationale - 22 m;
= drumuri judetene - 20 m;
= drumuri comunale - 18 m.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

* in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;
" se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea clddirii, dar nu mai putin de 6.00
metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri amplasate pe aceeasi parceld se va determina in functie de destinatia
§i caracteristicile constructiilor, cumulativ avind in vedere cerinfele si distantele impuse prin Codul civil,
normele sanitare $i de securitate la incendiu in vigoare.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai dacd exista posibilitdfi de acces la drumurile
publice sau de exploatare existente, in mod direct sau prin drept de servitute, avind o litime de minim 5.00
metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul parcelelor/proprietatilor.

Se vor prevedea locuri de parcare, garare ale utilajelor, maginilor agricole conform cu necesititile si
normativele si legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

» indlfimea unitdfilor mici si mijlocii productive, de servicii nu va depdsi inaltimea de 10.00 m;
* Inaltimea unititilor de productie agricola/silozuri nu va depisi inilfimea de 15.00 m;
s fnaltimea constructiilor de tip sera nu va depisi iniltimea de 10.00 m;
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* 1n culoarele rezervate liniilor electrice iniltimea se subordoneaza normelor specifice;
» depdsirea indljimilor reglementate poate fi depdsitd doar in cazul instalatiilor complementare
specifice.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu medificarile si completarile ulterioare, Art. 32) aga cum
a fost el descris in preambul.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisi. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile §i completdrile ulterioare, Art. 32).

Aspectul exterior va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va tine seama de caracterul
general al zonei.

Cladirile vor avea o volumetrie simpla, compacta.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Dotarea minimi din punct de vedere tehnico-edilitar este strict necesard pentru asigurarea functionarii in
conformitate cu normele si legislatia in vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole.
Astfel, Tn cazul in care existd in zoni retea de alimentare cu apd, canalizare menajerd, nu sunt admise solutiile
individuale; in cazul in care nu este posibilid racordarea la aceste sisteme tehnico-edilitare vor fi prevazute
sisteme individuale de canalizare, alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, s.a.

Se interzice deversarea apelor uzate i pluviale in cursurile de apd/bazinele de apa. Acestea vor fi
gestionate in interiorul exploatatiilor agricole.

Deseurile rezultate in urma activittilor agricole, de orice natura vor fi gestionate /evacuate in conformitate
cu normele si legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere din spatiul de retragere fati de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
20% formand astfel o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.

Structura/Categoriile de folosinti a terenurilor existente va respecta, in general, in starea actuala.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor In care acegtia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranga perscanelor sau a bunurilor sau ar impiedicé realizarea constructiilor.

ARTICOLUL 14, IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor avea iniltimi de 2,00 metri si vor fi dublate cu un gard viu.

Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament astfel incat sd permita stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
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ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Activitate POT maxim (%)
Unitdti de depozitare 60
Unitdti mici si mijlocii productive, de servicii 60
Unitdti de productie agricola/silozuri 70
Sere 90

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Activitate CUT maxim
Unitati de depozitare 1.20
Unitati mici gi mijlocii productive, de servicii 1.20
Unitati de productie agricold/silozuri 1.50
Sere .50
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TF - TERENURI CU DESTINATIE FORESTIERA

Terenurile cu destinatie forestierd de pe teritoriul administrativ al comunei Ghidigeni, in extravilanul
comunei cu o pondere de 1002.9263 ha (14.40 %).

Terenurile cu destinatie forestierd din extravilan (TF) - sunt delimitate conform plangei U1. Incadrarea in
teritoriu, i se supun prevederilor specificate la subcapitolul 4.3. Suprafete impddurite.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea executarii lucririlor si amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestierd se supune prevederile
legale in vigoare si este permisd numai cu avizul conform al Ministerului Mediului, Apelor si P&durilor,
Agentia pentru Protecia Mediului Galati (APM Galati}.

Schimbarea destinatiei acestor categorii de spatii este interzisi. Aceasta reglementare are caracter definitiv
si nu poate fi modificatd prin PUZ/PUD ulterior.

Prezentul regulament se va aplica in corelare cu Codul silvic (Legea nr. 46 din 19.03.2008 (*republicata*) -
Codul silvic, publicata in MO nr. 611 din 12.08.2015, cu modificarile si completarile ulteriocare).

Conform Legii nr. 46 din 19.03.2008 (*republicati*) - Codul silvic, cu modificarile i completarile ulterioare:

Articolul 1. (1) Totalitatea padurilor, a terenurilor destinate imp&duririi, a celor care servesc nevoilor de cultur,
productie sau administratie silvic, a iazurilor, a albiilor paraielor, a altor terenuri cu destinatie forestierd, inclusiv
cele neproductive, cuprinse in amenajamente silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificérile de suprafata,
conform operatiunilor de intrari-iegiri efectuate in conditiile legii, constituie, indiferent de forma de proprietate,
fondul forestier national.

(2) Potrivit alin, (1), fondul forestier national include:

a} padurile;

b) terenurile in curs de regenerare i plantatiile infiintate in scopuri forestiere;

¢) terenurile destinate impaduririi: terenuri degradate i terenuri neimpadurite, stabilite in conditiile legit a fi
impadurite;

d} terenurile care servesc nevoilor de cultura: pepiniere, solarii, plantaje si culturi de plante-mama;

e) terenurile care servesc nevoilor de productie silvici: culturile de richitd, pomi de Criciun, arbori §i arbugti
ornamentali si fructiferi;

f) terenurile care servesc nevoilor de administratie silvica: terenuri destinate asigurdrii hranei vanatului §i
producerii de furaje, terenuri date in folosinga temporard personalului silvic;

g) terenurile ocupate de constructii i curtile aferente acestora: sedii administrative, cabane, fazanerii, pdstravarii,
crescitorii de animale de interes vindtoresc, drumuri i cii ferate forestiere de transport, spatii industriale, alte
dotiri tehnice specifice sectorului forestier, terenurile ocupate temporar si cele afectate de sarcini gi/sau litigii,
precum si terenurile forestiere din cadrul culoarului de frontierd si fasiei de protectie a frontierei de stat i cele
destinate realizirii unor obiective din cadrul Sistemului Integrat de Securizare a Frontierei de Stat;

h) iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive incluse in amenajamentele silvice,

(3) Toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie forestiera.
Articolul 2 (1) Sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondul forestier national
terenurile cu o suprafafi de cel putin 0.25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie s atingd o ndltime minima de 5
m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

(2) Termenul padure include:
a) terenurile cu folosintd pidure cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu
modificirile de suprafat3, conform operatiunilor de intrdri-iegiri efectuate in conditiile legii;
b} perdelele forestiere de protectie;
¢) terenurile pe care sunt instalate jnepenisurile;
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d) terenurile acoperite cu pasuni impddurite cu consistenta mai mare sau egald cu 0.4, calculati numai pentru
suprafata ocupati efectiv de vegetatia forestier;

e) plantatiile cu specii forestiere din zonele de protectie a lucrdrilor hidrotehnice si de Tmbunititiri funciare
realizate pe terenurile proprietate publica a statului, precum si plantafiile cu specii forestiere de pe terenurile
administrate de Agentia Domeniilor Statului, care indeplinesc conditiile previzute la alin. (1); interventiile
administratorilor lucririlor hidrotehnice si de imbunététiri funciare pe terenurile cirora sunt amplasate aceste
plantaii se fac numai in baza aprobdarii administratorului fondului forestier proprietate publica a statului, fir3
alte avize /aprobari/autorizatii.

Articolui 6 (1) Fondul forestier national este supus regimului silvic.

(2) Vegetatia forestiera din afara fondului forestier national este supusi normelor tehnice silvice privind evaluarea
masei lemnoase si reglementarilor privind circulatia materialului lemnos.
(3} Recoltarea si valorificarea lemnului din vegetatia forestierd de pe terenurile din afara fondului forestier
national sunt la latitudinea proprietarilor, cu respectarea prevederilor alin. (2).
(4) Persoanele juridice si institufiile publice care beneficiaza, sub raport economic, ecologic sau social, de efectele
functiei de protectie a padurilor invecinate, altele decit cele aftate in proprietate, plitesc contravaloarea acestor
functii potrivit prevederilor reglementate prin lege speciali.

Articolui 7 (1) Dupa forma de proprietate, fondul forestier national poate fi:

fond forestier proprietate publici a statului;

fond forestier proprietate publicd a unititilor administrativ-teritoriale;
fond forestier proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice;

d. fond forestier proprietate privatd a unititilor administrativ-teritoriale.

oo

(2) Fondul forestier proprietate privati a unitatilor administrativ-teritoriale cuprinde pasunile tmpadurite, incluse
in domeniul privat al unitifilor administrativ-teritoriale, care, prin efectul prezentului cod, se includ in fondul
forestier national.

(3) Este interzisd trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unitifilor administrativ-teritoriale in
domeniul privat al acestora prin hotirére a consiliului local, a consiliului judetean, respectiv a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti.

(4) Este interzisd includerea padurilor in intravilan,
Conform Legii nr. 46 din 19.03,2008 (*republicati*} - Codul silvic, cu modificarile si completirile ulterioare,
se admit urmatoarele utiliziri cu condifionari:

Articolul 37. (1} Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, firi
reducerea suprafetei fondului forestier gi cu plata anticipati a obligatiilor binesti, numai terenurile necesare
realizarii sau extinderii urméitoarelor categorii de lucriri si obiective:

a) exploatare a resurselor minerale previzute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor nr. 8572003, cu modificirile si
completirile ulterioare;

b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turisticd, uniti{i de cult, cimitirele apartinind
domeniului public al unititilor administrativ-teritoriale, obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale
realizate numai de furnizorii de servicii sociale; pentru teritoriul administrativ in zonele de interes economic al
Rezervatiei Biosferei «Delta Dunarii» se pot realiza pontoane de acostare pentru ambarcatiuni cu scop turistic si
de agrement §i de aprovizionare cu alimente st combustibil, pontoane plutitoare si adaposturi pesciresti pentru
pescari constituiti in asociatii;

¢} locuinge sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privati a persoanelor fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier national inainte de anul 1990, precum si suprafetele aferente activelor
vandute, in conditiile legii, de citre Regia Nationala a Pidurilor - Romsilva;

e) surse i retele de apa i de canalizare, inclusiv ape minerale, surse si retele de energie din resurse conventionale
sau regenerabile, retele si sisteme de comunicafii, drumuri de interes judetean i local, parcuri recreative, parcuri
tematice si/sau educationale, situri arheologice inscrise in patrimoniul mondial UNESCO, monumente istorice,
centre de management integrat al deseurilor, precum si lucriri si/sau constructii hidrotehnice si de piscicultura;
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f) explorare a urmitoarelor resurse minerale: cirbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri; explorarea,
exploatarea si transportul resurselor de petrol §i gaze naturale, precum si instalarea, repararea, intretinerea,
dezafectarea retelelor de transport sau distributie petrol, gaze naturale sau energie electrica.

Articolul 40 (Legea nr. 46/2008, **republicatd**) Solicitirile de scoatere definitiva sau de ocupare temporard
de terenuri din fondul forestier national, in conditiile prevazute la art. 36-39, cu acordul proprietarului gi
avizate favorabil de ocolul silvic care asigurd administrarea gi/sau serviciile silvice, in cazul proprietatii
private si proprietitii publice a unititilor administrativ-teritoriale, respectiv cu avizul Regiei Nationale a
Padurilor - Romsilva, al Institutului de Cercetiri $i Amenajiri Silvice, care se reorganizeazi in Institutul
National de Cercetare-Dezvoltare in Silviculturd "Marin Dricea” sau al ocolului silvic infiintat de Regia
Autonomi Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat, in cazul terenurilor din fondul forestier
proprietate publici a statului, se aprobi de cétre:

a) conducitorul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturs,

pentru suprafete de pana la un ha;

b) conducitorul autorititii publice centrale care raspunde de silviculturd, cu avizul structurii de specialitate, pentru

suprafete de la un ha pani la 10 ha inclusiv si pentru situatia prevazutd la art. 39 alin. (7};

¢) Guvernul, la propunerea autorititii publice centrale care rispunde de silvicultura, cu avizul structurii teritoriale

de specialitate, pentru suprafete de peste 10 ha, precum §i pentru alte situatii previzute de lege.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTI!

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu planga U1. Incadrarea in teritoriu;
Capitolul I - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

= plantatii de copaci in fondul forestier;

» lucriri de exploatare a fondului forestier in regim silvic;
» lucriri de intretinere a fondului forestier in regim silvic
s pisuni/finete in interiorul zonelor impadurite;

» retele si constructii aferente echipérii tehnico-edilitare.

¢ cii de comunicatie rutiere/drumuri de exploatare - se permit doar in scopul exploatarii in regim
silvic;

= cantoane silvice - se permit doar in scopul exploatarii in regim silvic;

s activitdti sportive de drumetie - dar care sd afecteze starea actuala a fondului forestier;

» Jucririle de construire se vor executa doar cu avizul conform Directiei Silvice care are in
administrare fondul forestier;

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

v reducerea suprafetei fondului forestier national este interzis3;

» sunt interzise orice fel de constructii (permanente sau definitive} de orice natura si cu orice
destinatie.

«  este interzisd Imprejmuirea padurii sau a unor pirti ale acesteia, indiferent de tipul proprietatii;
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= este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule - autoturisme, autoutilitare, autocamioane,
motociclete, motorete, ATV 5.a, altele decit cele pentru exploatare in regim silvic si intretinere;

* suntinterzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala;

® suntinterzise orice utilizdri, altele decit cele admise la articolul 1 si articolul 2.
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TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Terenuri aflate permanent sub ape se regisesc pe intreg teritoriul administrativ al comunei Ghidigeni, unde
in extravilanul comunei prezinta o pondere de 76.1341 ha (1.09 %).

Terenurile aflate permanent sub ape (TH) - sunt delimitate conform plangei U1 Incadrarea in teritoriu, si
se supun prevederilor specificate la Subcapitolul 4.5. Resurse de apd si platforme meteorologice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea executirii lucrarilor $i amenajarilor pe trenurile cu destinafie forestiera se supune prevederile
legale in vigoare si este permisd numai cu avizul conform al Ministerului Mediului, Apelor si Pddurilor,
Agentia pentru Protectia Mediului Galagi (APM Galati) / Administrafia Nationald Apele Romdne (ANAR),
Sistemul de Gospoddrirea Apelor Galati (SGA Galati) - Administratia Bazinald de Apd.

Schimbarea destinatiei acestor categorii de spatii este interzisd. Aceasta reglementare are caracter definitiv
si nu poate fi modificata prin PUZ/PUD ulterior.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:
— zone de protectie {coridoare ecologice) instituite in lungul cursurilor de apa:

= rjuf Barlad si cu urmatorii afluenti: Gefu, Bildneasa, Taplau, Girbovat, Barlidel - 5 mde o
parte si de alta a malurilor / 2 m pentru zonele regularizate.

~— zoni de protectie aferente infrastructurii de transport §i a utilittilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizu! conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publica;

— interdic{ie temporard de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1, Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizdrii unei Expertize geotehnice i cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati).

Albia minori este suprafatd de teren ocupatd permanent sau temporar cu apd, care asigura curgerea
nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obignuite.

Albia majori este portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui curs de apa.

Pentru orice constructie aflatd in zona de protectie a cursurilor §i acumularilor de apa se va elibera
autorizatia de construire doar cu respectarea prevederilor:

— Legeanr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor, publicatd in MO nr. 244 din 08.10.1996, cu modificarile
si completarile ulterioare;

— HG nr. 930 din 11.08.2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd — publicat in MO nr. 800 din 02.09.2005, cu
modificarile si completirile ulterioare;

—  Ordinului nr. 1.278 din 20.04.2011 - pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor
de protectie sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologicd - publicat in MO nr. 334 din
13.05.2011, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
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Se vor aplica in mod obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plansa U1 fncadrarea in teritoriu;
Capitolul 11 - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

Lucriri recomandate pentru gospodirirea apelor si de aparare impotriva inundatiilor;

— dirijarea controlatd a apelor meteorice;

= lucrarilocale de apirare impotriva inundatiilor {apariri de maluri);

— respectarea Normelor speciale privind caracterul §i marimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica (HG nr. 930/2005);

— respectarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitari si a perimetrului de
protectie hidrogeoclogica (Ordinul nr. 1.278/2011);

— Imbundtdtirea managementului zonelor inundabile prin interzicerea amplasarii constructiilor in
astfel de areale;

— reducereascurgerii rapide din bazinele de receptie prin lucrari de impaduriri, acoperiri cu vegetatie,
amenajari torentt;

— realizarea unor lucriri de consolidare in vederea combaterii alunecarilor de teren si eroziunilor
locale;

— evitarea constructiilor pe versanti cu pante mari sau nesigure pani la verificarea stabilitatii generale
ale acestora;

— drenarea si eliminarea zonelor cu exces de umiditate, precum si combaterea proceselor de eroziune
ce se manifesta in lungul cursurilor de ap3;

— intretinerea si refacerea permanenti a zonelor afectate cu plantatii forestiere, avand rol de protectie
a solurilor.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

fn zona delimitatd conform plansei U1. Incadrarea in teritoriu, aferent apelor curgdtoare sunt permise
urmdtoarele utilizdri:

* lucrari de intrefinere si curdtire a albiilor raurilor si pariielor efectuate de Administratia Nationali
Apele Romine;

* lucrdri pentru amenajarea/plantarea zonelor de proteciie necesare a fi previzute de-a lungul
cursurilor de apa conform Legii nr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor, cu modificirile si completirile
ultericare;

* constructii/lucrari pentru intretinerea, imbunititirea si dotarea amenajirilor hidrotehnice
existente;

® constructii/lucrari si/sau amenajari hidrotehnice noi;

® Jlucrdri de amenajiri ale circulatiei pietonale aferente;

= dotarea cu mobilier urban a zonelor amenajate aferente.

ARTICOLUL 2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se permite autorizarea lucrdrilor de construire doar fn cazul obfinerii avizului conform al Administratiei
Nationale Apele Romdne, Sistemul de Gospoddrirea Apelor Galati (SGA Galati) - Administratia Bazinald de
Apé:

* construirea de poduri sau pasarele peste rauri/ paraie cu conditia evitdrii diminuirii albiei majore
a raurilor si paraielor;
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» autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel in albiile cursurilor de apa sau pe
malul acestora de pe teritoriul administrativ al comunei Ghidigeni - va trebui si {ind cont de
prevederile:

— Legii nr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor, cu modificdrile i completdrile ulterioare, Anexa
nr. 2;

— HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) - pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare, Art. 7;

- Capitolul 2.1.6. Resurse de api i platforme meteorologice.

» delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, respectiv ale raurilor
Siret si Barlidel; precum si ale paraielor Geru si Suhu.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= sunt interzise orice utiliziri, altele decét cele admise la articolul 1 si articolul 2.
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TC ~ TERENURI OCUPATE DE CAIDE COMUNICATIE

Terenuri ocupate de cdi de comunicatie, rutiere si feroviare, care se regisesc pe intreg teritoriul
administrativ al comunei Ghidigeni, unde in extravilanul comunei prezinta o pondere de.

— cai de comunicatie rutiere - 57.3216 ha (0.83 %);
— cai de comunicatie feroviare -2.4055 ha (0.035 %).

Caracterul actual. Zona aferenta ciilor de comunicatie rutiera se compune din terenurile ocupate de cii de
comunicatie rutiers, inclusiv: platforme ¢ii de circulatie, fisiile de protectie ale acestora, zonele afectate de
lucrarile de sistematizare verticald aferente, acostamente, s.a.

Zona aferentd cdilor de comunicatii feroviare se compune din terenurile ocupate de cii de comunicatie
feroviara si constructii aferente conexe aflate In folosinta Companiei Nationale de Ci Ferate CFR-SA.

Terenurile ocupate de cii de comunicatie (TC) - sunt delimitate conform plangei U1 fncadrarea in teritoriu,
§i se supun prevederilor specificate in Subcapitolul 6.2. Amplasarea fatd de drumurile publice si Subcapitolul
6.4. Amplasarea fatd de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA,

Functiuni predominante - cdi de comunicatie rutiere, cii de comunicatie feroviare.

Functiuni complementare - accese pietonale, echipare tehnico-edilitari, mobilier urban, panouri
publicitare, fisii publice plantate cu rol de protectie.

Reglementdrile urbanistice aferente cdilor de comunicatie feroviare se vor corela cu zona functionald
- CF - Zonad pentru cdai de comunicatie feroviard.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea constructiilor incadrate in zona drumurilor publice - se emite In temeiul Ordonantei nr. 43 din
28.08.1997 (*republicatd®) - privind regimul drumurilor - publicatd in MO nr. 237 din 29.06.1998, cu
modificdrile si completdrile ulterioare. Astfel, pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in zonele de
sigurantd si de protecie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s3 obtind avizul organelor
publice specializate.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

— zonei de protectie fafd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7. Zone
construite protejate - se instituie zona cu interdictie temporard de construire, unde se permite
autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii, Directia
Judeteani pentru Culturd Galati;

— zonei de protectie sanitard de 50 m fata de cimitirele existente - se va corela cu subcapitolul 5.2.
Expunerea la riscuri tehnologice, in cadrul acestei zone se permit doar lucriri de reabilitare,
modernizare la constructiile existente, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
lucrari de construire noi (se permite eliberarea autorizatiei de construire doar cu avizul conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati);

— zonei de protectie sanitara fatd de cursurile de api existente ~ se va corela cu subcapitoiu! 4.5. Resurse
de apd si platforme meteorologice;

— interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii ~ a se corela cu subcapitolul
5.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatgiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);
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— interdictie temporari de construire aferent zonei protejate pe baza normelor sanitare a statiei de
epurare de 150 metri - a se corela cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se
permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu obligativitatea obtinerii avizului conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati {APM Galati);

— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport i a utilititilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publica;

— zonei de sigurantd cale ferati - cu interdictie totald de construire, marcata definitiv ca fasii cu latimea
de 20 m de fiecare parte a axului ciij ferate - este interzis autorizarea lucrarilor de constructie de
orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echiparii tehnico-edilitare,
cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companief Nationale
de Cdi Ferate CFR-54;

~ zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporard de construire, marcate provizoriu, pand la
delimitarea concreti a acestora de citre autoritatile abilitate, ca fagii cu 1atimea de 100 m de fiecare
parte a axului ciii ferate, se permite autorizarea lucrdrilor de constructie doar cu obtinerea avizului
conform al Ministerului Infrastructurii i Transporturilor, Companiei Nagionale de Cdi Ferate CFR-SA.

Pentru realizarea arterelor de trafic se va elabora in prealabil un plan urbanistic zonal PUZ {impus prin Legea
nr. 350 din 06.06.2001, cu modificdrile si completirile ulterioare, art. 47, alin. (3), lit. f) prin care se vor
reglementa fn mod detaliat - traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de
circulatie/intersectiile, fluxurile de circulatie, zonele afectate de lucrari tehnico-edilitare, sistematizare
verticald, zonele de sigurant3 si protectie, precum si alte amenajari aferente acestora.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i/sau autorizatiei de construire eliberate de
administratorul acestora.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plangele U3.1./U3.5. Reglementdri
urbanistice - zonificare.

In sensul prezentului regulament, se consider# obiective de utilitate publicd, instalatii pentru producerea
energiei electrice, ciiile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, api, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizari de rauri gi paraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea §i inldturarea
urmarilor alunecarilor de terenuri.

Lucririle de constructie si intretinere a acceselor carosabile, acceselor pietonale §i fasii publice plantate de
protectie sunt considerate obiective de utilitate publicd care genereaza servituti, in conformitate cu
legislatia in vigoare.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

= cii de comunicatie rutierd si feroviara si constructiile aferente, inclusiv reabilitarea si modernizarea

drumurilor;
» amenajare si realizare trotuare si rigole de colectare a apelor pluviale;
» fAsii publice plantate, de protectie aferente;
» sisteme de iluminare stradald si constructii aferente;
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* semnalizare gi orientare rutier;

» refugii si treceri de pietoni;

= gpatii verzi amenajate;

= parcaje publice;

* lucriri de sistematizare verticald/terasamente;
* functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

® pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obgine avizele/acordurile de
protectie in conformitate cu legislatia in vigoare;

= spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor legislative in vigoare;

* lucrdrite, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

= 53 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;
— sanu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluents, siguranti).

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= sunt interzise orice alte utilizari, decit cele admise la articolul 1 si articolul 2;

= se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare gi diminueazi posibilititile ulterioare de
modernizare sau extindere;

* inzonade siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzis3 autorizarea urmatoarelor lucrari
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfagurdri, organiziri si dirijari a traficului sau prezintd riscuri de
accidents;

* suntinterzise lucrdri de terasamente de asa natura ce pot afecta amenajarile din spatiile publice sau
de pe parceiele adiacente,
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TN - TERENURI NEPRODUCTIVE .

Terenuri neproductive - situate pe teritoriul administrativ al comunei Ghidigeni, in extravilanul comunei cu
o pondere de 64.8770 ha {0.93 %).

Terenurile neproductive (TN) - sunt delimitate conform plangei U1 Incadrarea in teritoriu, parte conexi
prezentei documentatii.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri neproductive care prezintd expuneri la riscuri naturale
este interzisi. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotidrare de Consiliului Judetean, conform
Legii nr. 575 din 22.10.2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a V-a - Zone de risc natural, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pe terenurile neproductive sunt permise lucrari de imbunatatire funciard.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la
emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole (conform RGU art. 3, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd**).

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

— zonei de protectie fati de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7, Zone
construite protejate - se instituie zoni cu interdictie temporara de construire, unde se permite
autorizarea lucririlor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii, Directia
Judeteani pentru Cultura Galati;

—~ zonei de protectie sanitara fatd de cursurile de ap3 existente - se va corela cu subcapitolul 4.5. Resurse
de apd si platforme meteorologice;

— interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1, Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizafiilor de construire doar cu
obligativitatea realizirii unei Expertize geotehnice i cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

— interdictie temporari de construire aferent zonei protejate pe baza normelor sanitare a statiei de
epurare de 150 metri - a se corela cu subcapitoful 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se
permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu obligativitatea obtinerii avizului conform al
Agentiei pentru Protectia Mediului Galagi (APM Galati);

— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport i a utilititilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate public;

Terenurile neproductive (conform Ordinului nr. 534 din 01.10.2001 - privind aprobarea Normelor

tehnice pentru introducerea cadastrului general, cu modificdrile §i completirile ulterioare) se impart in;
8.2.11. Terenuri degradate si neproductive (N}. Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate gi cu procese
excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie. Din aceastd categorie fac parte:

a) nisipuri zburitoare - nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vantul le poate deplasa dintr-un
loc in altul;

b) stincirii, bolovanisuri, pietrisuri - terenuri acoperite cu blocuri de stinci masive, mgraimddiri de
bolovani si pietriguri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

¢) rape, ravene, torenti - aluneciri active de teren care sunt neproductive cand nu sunt impadurite;
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d) sdrdturi cu crustad - terenuri puternic siraturate, care formeaz3 la suprafata lor o crusti albicioasi
friabils;

e) mocirle i smarcuri - terenuri cu alternante frecvente de exces de apa si usciciune, pe care nu se
instaleazd vegetatie; terenurile cu mlastini cu stuf nu se fnregistreazi la categoria terenurilor
neproductive, ci la categoria terenuri cu ape si stuf;

f} gropile de imprumut gi cariere - terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de sol i roca
pentru diverse nevoi de constructii;

g) halde - terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat fn urma unor activititi industriale si
exploatiri miniere.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plansa U1 fncadrarea fn teritoriu;
Capitolul 9 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii; Capitolul 4 - Reguli cu
privire la pdstrarea integritdtii patrimoniului natural si construit.

in sensul prezentului regulament, se considers obiective de utilitate publica, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, ap3, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regulariziri de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentiri cu apd si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea gi inlaturarea
urmdrilor alunecarilor de terenuri.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Pentru terenurile cu structuri geologice dificile, se permite realizarea de midsuri pentru refacerea fertilitatii
solului gi anume:

» curatirea terenurilor de pietris 5i plantele neproductive crescute pe aceste terenuri;
= utilizarea ingragamintelor naturale pentru refacerea potentialului de productie a terenului;
= plantarea de plante adaptate la conditiile nutritive existente in cadrul acestor terenuri.

Pentra terenurile amplasate in zone inundabile, se permite realizarea urmitoarelor tipuri de misuri:

= eliminarea surselor de inundare prin lucriri de Indiguire a albiei cursurilor de ap3, inclusiv lucrari
de realizare a digurilor de protectie la inundatii;

» efectuarea lucrdrilor de desecare si eliminare a surplusului de ap3 existent aferent terenurilor
identificate drept inundabile.

Pentru terenurile amplasate in zonele cu risc de alunecare a terenului, se permite realizarea urmitoarelor
tipuri de misuri:
" efectuarea de lucrdri pentru stabilizarea terenurilor supuse fenomenului de alunecare, corelat cu
procesul de tasare al acestor terenuri;
» stabilizarea terenurilor supuse riscului de alunecare a terenului prin plantarea de livezi cu specii de
arbori/pomi adaptabile la conditiile de clima si a structurii morfologice a terenurilor, corelat cu
tasarea acestor terenuri.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* se permite redarea terenurilor nepreductive (degradabile) Tn circuitul agricol - doar cu conditia
adoptdrii si implementarii mésurilor de refertilizare a solului.

VOLUMUL If - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 143



REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHIDIGENI, JUDETUL GALATI

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

» suntinterzise orice activititi care pot conduce la o evolugie nefavorabild a terenurilor neproductive/

degradate;
»  suntinterzise orice utiliziri, altele decat cele admise la articolul 1 i articolul 2.

TS - TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Pe teritoriul administrativ al comunei Ghidigeni, extravilanul comunei, nu se regasesc terenuri cu destinatie
speciala.
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VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA '

Unitdtile teritoriale de referintd (UTR) reprezintad instrumentele operationale in sprijinul stabilirii
reglementirilor specifice unor zone cu caracteristici distincte.

Ele vor fi delimitate conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologici si functionala.

UTR - ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avdnd o functiune predominantd si
omogenitate functionald, structurald si de morfologie urband (rurald), fiind delimitatd prin limite fizice
existente In teren (strdzi sau limite de proprietate) si pentru care se pot stabili aceleasi conditii de
construibilitate.

Unitatile Teritoriale de Referinta se contureaza prin strizi si limite cadastrale, precum si pe baza functiunii
predominante si a categoriilor de interventie si sunt prezentate astfel:

SATUL GHIDIGENI: SATUL TALPIGI:
TRUP A: TRUPE: UTR15
L TRUPEIL: UTR16
— UTRZ
_ UTR3 TRUPE2: UTR17
— UTR4 SATUL SLOBOZIA CORNI:
TRUPA1: UTRS TRUP F-
SATUL GEFU: -~ UTR18
TRUP B: — UTR1%
— UTRE — UTR20
- UTR7 - UTR21
— UTRS SATUL GARA GHIDIGENI:
— UTR9 TRUP G:
- UTR10 — UTR2?2
TRUPR1: UTR 11 — UTR23
SATUL TAPLAU: — UTR24
TRUP C: UTR12 TRUPGI: UTR25
SATUL GURA GARBOVATULUI: SATUL GARBOVILY:
—— TRUP H:
— UTR13 - UTR26
- UTR14 - Uk

Partea grafica, cuprinzind schema impartirii localitatii in UTR-uri, precum si fiecare unitate teritoriala de
referinti, este prezentata in plangele U3.1,/U3.5. Reglementidiri urbanistice - zonificare.

in activitatea de aplicare a PUG §i RLU, emitentul certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire
identificd UTR-ul in care solicitantul se inscrie si extrage, in mod obligatoriu, prescriptiile din RLU privind
oportunitatea si conditiile de amplasare si realizare a obiectivului propus.
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